IDEJNO RJESENJE HOTELA T1
Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija 1 modul I", Velikaplaza, u Ulcinju
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OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetno zemljiSte povrSine 23.295 m? nalazi se sa lijeve strane puta koji od Ulcinja vodi prema Adi Bojani. Sa desne strane puta nalaze se stambena naselja. U pojasu izmedu puta i Velike plaze
zemljiSte je uglavnom u drzavnom vlasnistvu s obzirom na to da se nalazi u zoni morskog dobra. Namjena ovog zemljiSta je regulisana Master planom Velike plaze i drugim planskim dokumentima.
Predmetno zemljiSte nalazi se na pocetku Velike plaZze iz smjera Ulcinja, na oko 3 kilometra od grada i 1 kilometar od hotela ,Lido® i ,Olimpik®.

Predmetne parcele obuhvataju kompleks zemljita nepravilnog pravougaonog oblika, ogradenog i ograni¢enog lokalnim putevima. Na zemljistu nema objekata. Lokacija je infrastrukturno opremljena

priklju€cima na elektro i ptt mreze.
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OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekti su locirani na dijelu urbanisticke parcele br.122, zona B, u zahvatu DSL-a ,Dio sektora 66-postojeca hotelska grupacija i modul I, Velika plaza u Ulcinju. PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA NA NIVOU OBJEKTA HOTELA
Namjena parcele po planskom dokumentu je turizam-Turisticka naselja (T2) sa moguéno$¢u prenamjene u namjenu - Hotel (T1).
Predmetna lokacija je formirana od katastarskih parcela br.138/6 i djelova katastarskih parcela 138/5, 138/7, 138/8 i 138/12 KO Donii Stoj u Ulcinju.

Sa planirane saobracajnice koja se sa sjeverne strane oslanja na lokaciju je planiran i glavni ulaz u hotelski kompleks. HOTEL
OBJEKAT NETO POVRSINA (m2) BRUTO POVRSINA [m2)
Osnov za projektovanje objekta su urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7939/4-2023 od 13.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine. PRIZEMUE 2,223.23 4,523.02
1. 5PRAT 2,371.13 2,659.92
. . . . . . 2. 5PRAT 2,063.75 2,317.27
Urbanistiéko-tehniékim uslovima su dati sljedeéi parametri:_ Ostvareni urbanistiéki parametri za namjenu hotela T1 su sljedeéi: 3. SPRAT 185262 5 104.03
= 2 Analizom izbora namjene T1- hotel i UTU-ima definisanih uslova 4. SPRAT 1,443.15 1,658.85
" g = o 8 = E B B za T-1 u pogledu preraspodjele namjene smjestaja, zelenila,
=1 % = o -.% = 2 '§ ©Lg | S Em bazena i ostalih turistiCkih sadrZaja visoke kategorizacije, kao i
T 228 |8 282 |[85|83 |5 |52 procentualnog odnosa smjestajnih kapaciteta u objektu hotela i UKUPNO 9,953.88 11,263.09
o a>a |@ CLacE |EN |EN V5 |0 vila ili depadansa postignuti su optimalni parametri za predmetnu : ;
Dio lokaciju iskazani na sledeéi nacin: PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA NA NIVOU OBJEKTA VILA
urbanisticke | 23 295,00 | 16 306,50 | 4659, 00 07 02 P+2 P+4
parcele » Ukupna BRGP objekta— 15 384.69 m2
122-lokacija * Povrsina pod objektima je 4001 m2
+ Spratnost hotela je P+4 VILA
* Spratnost vila je P+2
* Isprojektovani hotel je kapaciteta 96 smjestajnih jedinica. = =
FUNKCIJA | OBLIKOVNOST « Isprojektovano je 8 vila sa ukupno 24 smjestajnih jedinica. NETO POVRSINA (m2) |BRUTO POVRSINA (m2)
U okviru hotelskog kompleksa na predmetnoj parceli je planiran centralni hotel spratnosti P+4 i 8 tipskih vila spratnosti P+2 sprata.
Pristup kompleksu je omoguéen sa saobraéajnice sa kojim se parcela graniéi sa sjeverne strane i vodi do recepcije hotela. PRIZEMUE 142.03 184.75
U centralnom dijelu objekta se nalazi recepcija, kancelarije, toaleti, igraonica , vertikalne komunkacije, stepeniste i lift. Na prvoj etazi je predviden restoran, dok su na 1. SPRAT 167.12 183.74
spratnim etazama predvidene smjestajne jedinice. 2. SPRAT 131.35 146.71

Iz centralnog dijela objekta, na nivou prizemlja se ostvaruje veza sa blokom ,A* i blokom ,B* u okviru kojih su na prizemlju, pored smjestajnih jedinica planirane i
tehnicke prostorije , kao i sadrzaji za goste- spa centar i bar. Na spratnim etaZzama bloka ,A“ i bloka ,B“ su predvidene smje&tajne jedinice.
Ukupan broj smjeStajnih jedinica projektovan u sklopu hotela je 96. UKUPNO 440.50 515.20

U okviru kompleksa se nalaze 8 tipskih vila, spratnosti P+2. U okviru svake etaze vile projektovan je jedan stan- dvosobni apartman. Ukupan broj apartmana u sklopu
svih vila je 24.

PREGLED POVRSINA VILA NA NIVOU KOMPLEKSA |

TIPSKA VILA UKUPAN BROJ VILA ‘ (m2)
NETO POVRSINE 440.5 8 3524.00
BRUTO POVRSINE 515.2 8 4121.6

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NA NIVOU KOMPLEKSA

PREGLED POVRSINA NA NIVOU KOMPLEKSA |

HOTEL SVILA | (m2)
NETO POVRSINE 9953.88 3524 13477.88
BRUTO POVR3INE 11263.09 41216 15384.69
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OSNOVA PRIZEMLIA

NAMIENA PROSTORUA | POVRSINA (m2) NANMJENA PROSTORUA _|POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORIA POVRSINA (m2)
RECEPCUA 280.91 BLOK "A" BLOK "B"
KAFE BAR 55.28
TOALETI 41.19 KOMUNIKACUE 92.83 TEHNICKE PROSTORLE 286.29
KANCELARUA 205 VESERAJ 83.59 KOMUNIKACIE 259
KANCELARUA 19.41 KUHINJSKI BLOK 131.84 APARTMAN B 01 83.73
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863.25 875.64
HOTEL
OSNOVA PRIZEMUA
| POVRSINA (m2)
[NETO PRIZEMUIA 2223.23]
[BRUTO PRIZEMULIA | 2523.02|
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HOTEL X
OSNOVA 1. SPRATA IDEJNO RJESENJE HOTELA-T1
POVRSINA (m2) Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul 1",
Velika plaza, u Ulcinju
NETO PRIZEMLIA 237113
BRUTO PRIZEMLUIA 2659.92

prilog: OSNOVAI. SPRATA HOTELA

O

mf 12345

republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

rzup

br.priloga 04




®

1,093.7

840.0
A208
N~

S~

835.0

/ 40.40m2 5 + O

A209

prilog: OSNOVA 2. SPRATAHOTELA

] ]
v | g TG [ TR £ 1
k ol @ [ il b ® @ ¢ M ]
El_l_l_u \I@—I !_! 1] | I | || ’UU ‘ T T —”E Lﬂﬁ m’_dy‘
IR0 AR ARER |
)
3,251.3 3,251.3
840.0 840.0 840.0 840.0 840.0 840.0
5 @ ® 00 ® ®
A204 A203 A202 8 880.0 5600 | 550.0 @§ B202 Bl203 B204
Ny NET* & L/ L/S 1 N RN
o [ . &) . N
4e1Tme 3sesme 68.6 m2 306 m2 133,65 m2 %g ® g% 68.62 m2 3365 ma |
[ I W R f LT
[ & &[]
= == == = ©) @ e —
C W 0.0 O3 550 J % % 0 o450
®
25138 ©) 2,507.5
®
®
®
2
©
HOTEL S
OSNOVA 2. SPRATA “
2
NAMJENA PROSTORUA | POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORIJA NAMIENA PROSTORIJA | POVRSINA (m2) &0
KOMUNIKACIJE 98.68 BLOK "A" BLOK "B"
APARTMAN 201 43.85 =
<
APARTMAN 202 59.09 KOMUNIKACUE KOMUNIKACIJE 273.93 3
APARTMAN 203 4472  |APARTMAN A 201 APARTMAN B 201 33.06
APARTMAN 204 37.85| |APARTMAN A 202 APARTMAN B 202 33.65 o)
APARTMAN 205 57.92| |APARTMAN A 203 APARTMAN B 203 68.62 HOTEL
APARTMAN 206 37.85| |APARTMAN A 204 APARTMAN B 204 33.65 i i
APARTMAN 207 44.72 APARTMAN A 205 APARTMAN B 205 46.18 NETO POVRSINA {m2) BRUTO POVRSINA (m2)
APARTMAN 208 50.09| |APARTMAN A 206 APARTMAN B 206 83.70 SREEIOE ERFERE Y]
APARTMAN 209 43.85| |APARTMAN A 207 APARTMAN B 207 83.70 T PaAT PETIRE 355902
APARTMAN A 208 APARTMAN B 208 40.83 2. SPRAT 2,003.75 231727
527.62 APARTMAN A 209 APARTMAN B 209 40.40 3. SPRAT 1,852.62 2,104.03
4, SPRAT 1,443.15 1,658.85
737.72 UKUPNO 9,953.88 11,263.09
W
OSNOVA 2. SPRATA IDEJNO RJESENJE HOTELA-T1
POVRSINA (m2) Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I",
Velika plaza, u Ulcinju
NETO PRIZEMLIA 2063.75
BRUTO PRIZEMLA 2317.27

mf 12345

D republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

rzup

br.priloga 05




840.0

. ® ® ® ®
o
8\*@ | 5500  560.0 ség%o 560.0

I

i

e

680.0

C W7

I&BS m23
S0
O

200.0

865.0

210 / 304 305 s346m2 3067 \ 0l
® L NG . i"%:: %/ﬁ :
UTIES

N d b i
45.22 m2
= Iy et Ed=N=

840.0

880.0
1,304.0

® ® @ 5
@)
L]
®
HOTEL
OSNOVA 3. SPRATA
NAMIENA PROSTORIJA POVRSINA (m2) NAMIJENA PROSTORIA  |POVRSINA (m2) NAMIENA PROSTORIA  |POVRSINA (m2)
KOMUNIKACIJE 98.68 BLOK "A" BLOK "B"
APARTMAN 301 43.85
APARTMAN 302 58.72 KOMUNIKACIE 273.93 KOMUNIKACIIE 273.93
APARTMAN 303 44 .30 APARTMAN A 301 33.65 APARTMAN B 301 33.06
APARTMAN 304 37.85 APARTMAN A 302 33.06 APARTMAN B 302 33.65
APARTMAN 305 64.21 APARTMAN A 303 68.60 APARTMAN B 303 68.62
APARTMAN 306 37.85 APARTMAN A 304 33.63 APARTMAN B 304 33.65
APARTMAN 307 44 .30 APARTMAN A305 46.17 APARTMAN B 305 46.18
APARTMAN 308 58.72 APARTMAN A 306 83.70 APARTMAN B 306 83.70
APARTMAN 309 43.85 APARTMAN A307 83.70 APARTMAN B 307 83.70
532.33 656.44 656.49
HOTEL
OSNOVA 3. SPRATA
POVRSINA (m2)
NETO PRIZEMUA 1852.62
BRUTO PRIZEMUA 2104.3
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HOTEL

NETO POVRSINA [m2)

BRUTO POVRSINA (m2)

PRIZEMUE 2,223.23 2,523.02
1. SPRAT 2,371.13 2,659.92
2. 5PRAT 2,063.75 2,317.27
3. 5PRAT 1,852.62 2,104.03
4. SPRAT 1,443.15 1,658.85
UKUPNO 9,953.88 11,263.09

IDEJNO RJESENJE HOTELA-T1

Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul 1",

Velika plaza, u Ulcinju
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HOTEL
OSNOVA 4, SPRATA
NAMJENA PROSTORLA | POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORLA  |POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORUA  |POVRSINA (m2)
KOMUNIKACIIE 98.68 BLOK "A" BLOK "B"
APARTMAN 401 4385
APARTMAN 402 58.72 KOMUNIKACIJE 156.56 KOMUNIKACIJE 156.56
APARTMAN 403 44,30 APARTMAN A 401 33.65| |APARTMAN B 301 33.06
APARTMAN 404 37.85 APARTMAN A 402 33.06 APARTMAN B 302 33.65 LUUE
APARTMAN 405 64.21 APARTMAN A 403 68.60] |APARTMAN B 303 68.62 _ _
NETO POVRSINA (m2) BRUTO POVRSINA (m2)
APARTMAN 406 37.85 APARTMAN A 404 33.63|  [APARTMANB 304 33.65
APARTMAN 407 4430 APARTMAN A 405 46.17|  |APARTMAN B 305 1618 PRIZEMILIE ERYERE 252302
APARTMAN 408 58.72 APARTMAN A 406 8370  |APARTMAN B 306 83.73 1. SPRAT 2,371.13 2,659.92
APARTMAN 409 43.85 2. 5PRAT 2,063.75 2,317.27
3. SPRAT 1,852.62 2,104.03
532.33 455.37 455.45 4, SPRAT 1,443.15 1,658.85
UKUPNO 9,053 88 11,263.09
HOTEL v
OSNOVA 4. SPRATA IDEJNO RJESENJE HOTELA-T1
POVRSINA (m2) Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postoje¢a hotelska grupacija i modul I",
NETO PRIZEMUA 1443.15 Velika plaza, u Ulcinju
BRUTO PRIZEMUA 1658.85
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OSNOVE TIPSKE VILE

OSNOVA PRIZEMLIJA

1, 809.9

OSNOVA I SPRATA

VILA
OSNOVA PRIZEMUA OSNOVA 1. SPRATA OSNOVA 2. SPRATA

NAMJENA PROSTORIIA POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORLIA POVRSINA (m2) NAMJENA PROSTORLA POVRSINA (m2)
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM 73.72 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM 58.76 DNEVMNA SOBA SA KUHINJOM 48.42
PRETPROSTOR TOALETA 433 PRETPROSTOR TOALETA 3.83 wC 3.28
e 5.90 WC 3.97 DEGAZMAN 1.90
VESERAJ 3.18 DEGAZMAN 2.27 SPAVACA SOBA 1 12.87
DEGAZMAN 2.94 SPAVACA SOBA 1 14.33 KUPATILO 4,68
SPAVACA SOBA 20.87 KUPATILO 3.93 SPAVACA SOBA 2 14.28
KUPATILO 7.72 SPAVACA SOBA 2 20.59 KUPATILO 3.30
SPAVACA SOBA 17.87 KUPATILO 3.89 TERASA 1 20.08
KUPATILO 5.50 TERASA 1 13.55 TERASA 2 22.54

TERASA 2 14.77

TERASA 3 6.90

TERASA 4 20.33
NETO PRIZEMUA 142.03 NETO | SPRATA 167.12 NETO Il SPRATA 131.35
BRUTO PRIZEMUA 184.75 BRUTO | SPRATA 183.74 BRUTO Il SPRATA 146.71

VILA

POVRSINA (m2)

NETO VILE

440.50

BRUTO VILE

515.2

OSNOVA II SPRATA 3

ool

g

PREGLED POVRSINA VILA NA NIVOU KOMPLEKSA |

TIPSKA VILA UKUPAN BROJ VILA | (m2)
NETO POVRSINE 440.5 8 3524.00
BRUTO POVRSINE 515.2 8 4121.6

IDEJNO RJESENJE HOTELA-T1

Dio UP 122, zona B, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul 1",
Velika plaza, u Ulcinju

prilog: OSNOVE TIPSKE VILE
mf 12345

Drepubliéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

rzup

br.priloga 08
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