.,  Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-17062/6

PRVA BANKA CRNE GORE

Adresa: IV Proleterske brigade broj
19

81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 26.03.2025. godine

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi

broj 06-333/24-17062/6

od 26.03.2025.g. za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekata u okviru
povr§ina centralnih djelatnosti na UP542, UP543 i UP545 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Gruda — Donje polje zona D* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi* br. 18/12), na Cetinju.

Dostavljeno:

ZPodnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Sagl

Maru’q ﬂz a\ﬁ&gﬁm{cewc drzavna sekretarka

Odo rio;

Bas odorovic,v.d.generalnog direktora Direktorata
za ? evinarsty

.D Lo
Obradlla(J '60
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |

P







URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/24-17062/6

B . .
Podgorica, 26.03.2025. godine Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25), a u
vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list cG"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23 ) i podnijetog zahtjeva Prve
Banke Crne Gore AD Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata u okviru povrsina centralnih djelatnosti na UP542, UP543 i
UP545 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gruda — Donje polje zona
D“ (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br. 18/12), na Cetinju.

Prva Banka Crne Gore AD

PODNOSILAC ZAHTJEVA: :
Podgorica

POSTOJECE STANJE

Plan

Shodno grafickom prilogu br. 3 - Analiza postojeceg stanja, na lokaciji
katastarskih parcela br. 4600/4, 4600/6, 4600/8 i 4600/9 KO Cetinje | evidentirani
su postojeéi objekti centralnih djelatnosti.

Katastarska evidencija
Shodno Listu nepokretnosti 3521 — prepis, Podru¢na jedinica Cetinje, evidentirano
je:
e na katastarskoj parceli br. 4600/4 KO Cetinje I:
- objekat br.1, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povr§ine u osnovi
1490 m2;
- zemljiste uz vanprivrednu zgradu, povrsine 5300 m2.

o na katastarskoj parceli br. 4600/5 KO Cetinje |:
- neplodna zemljidta, povrine 62 m2.

o na katastarskoj parceli br. 4600/6 KO Cetinje I:
- objekat br.1, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povrsine u osnovi
491 m2;
- zemljidte uz vanprivrednu zgradu, povrsine 3400 m2.







e na katastarskoj parceli br. 4600/7 KO Cetinje I:
- neplodna zemljidta, povrdine 433 m2.

e na katastarskoj parceli br. 4600/8 KO Cetinje I:
- objekat br.1, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povrsine u osnovi
68 m2;
- objekat br.2, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povr§ine u osnovi
7 m2;
- zemlji§te uz vanprivrednu zgradu, povrsine 847 m2.

¢ na katastarskoj parceli br. 4600/9 KO Cetinje I:
- objekat br.1, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povr§ine u osnovi
224 m2;
- objekat br.2, poslovna zgrada u vanprivredi, prizemna, povr§ine u 0snovi
19 m2;
- zemlji§te uz vanprivrednu zgradu, povrsine 692 m2.

Svi navedeni objekti u dijelu LN o podacima o teretima i ograni¢enjima imaju
upisan teret: nema dozvolu.

Da bi se na predmetnoj parceli realizovao planirani objekat, potrebno je ukloniti
postoje¢e bespravne objekte. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se
vlasnik obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 019/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

7.1.
Shodno grafickom prilogu br. 01 — Plan namjene povrsine, urbanistiCke parcele
UP542, UP543 i UP545 su prema namjeni povrSine za centralne djelatnosti
(CD).
Centralne delatnosti — pored djelatnosti koje se mogu organizovati u okviru
povr§ina
opredelienih za stanovanje, centralne delatnosti su kao posebna namena
zadrZzanei na lokacijama na kojima trenutno egzistiraju.

79 Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela UP542 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Gruda — Donje polje zona D" i sastoji se od katastarskih parcela br. 4610, 4611 i
4608 i djelova katastarskih parcela br. 4607, 4618 i 4602 KO Cetinje |.

Urbanisti¢ka parcela UP543 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Gruda — Donje polje zona D* i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4609,
4607, 4602, 4600 i 4601 KO Cetinje I.

Urbanisti¢ka parcela UP545 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Gruda — Donje polje zona D" i sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4600
i 4595 KO Cetinje |.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za







parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija i mreza postojecih i
novoplaniranih saobracajnica.

Mogucée je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa uslovima plana.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje
urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, op$tinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova. Za parcele za koje je podela
sprovedena u katastru a nije prikazana u planu postovati katastarsku parcelu.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Koordinate tacaka UP542 Koordinate tacaka UP543 Koordinate tacaka UP 545

1961|6576985.69|4603166.17 900|6576897.03{4693205.76 !  [2911|6576876.91|4693340.15
1962/6576982.50/14693170.02 2901 6576803.74/4693210.91] [2912/6576868.17|4693361.01
1963/ 6576950.6714693143.70 2002 6576804.81/14693219.21 [2913|6576867.76|4693365.55
19646576949 69/4693144 .84 bg3 6576893.80/4693220.31|  [2914/6576872.03|4693366.89
1965(6576944.79/14693145 28 P904| 657694 1.57|4693264.17 92616576434 07]4693770.30 |

19676576916.65/4693178.66

1968|6576980.54/4693235.73
1969|6576960.05/4693259.7 1

1970|6576980.05{4693277 .94
088 6577005.0914693255.82

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska
ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
pristupne

saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata je definisana uslovima plana.

Kod novih i samostojeéih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomic¢noscu gradnje.

CENTRALNE DJELATNOSTI

- Centralne djelatnosti se zadrzavaju na lokacijama na kojima trenutno
egzistiraju

- Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.7

- Maksimalna spratnost objekta P+2

- Svi postoje¢i objekti koji su evidentirani na terenu a koji su prekoracili
planom zadate parametre (indeks zauzetosti, spratnost, odnos prema
susedu ili zadiru u planom zadatu gradevinsku liniju, kao takvi se mogu







zadrzati i na njima se mogu vrsiti intervencije u smislu tekuceg odrZzavanja
i pobolj$anja uslova kori§¢enja. Postojeéi objekti koji nisu prekoracili
planom zadate parametre mogu se dograditi ili nadgraditi odnosno u okviru
kompleksa izgraditi i novi objekat s tim da se zadovolje planom zadati
parametri na nivou opredeljene parcele.

- Dogradnju postoje¢eg objekta i izgradnju novog objekta vrsiti u okviru
zadate zone gradnje a ako nije zadata zone gradnje do gradevinske linije i
na minimalno 3 metra od susedne parcele.

- Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent i u skladu sa
namenom objekta.

- Parkiranje obezbediti u okviru opredeljene parcele

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore" br.60/18),
- Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. || DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnin nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
034/14 | 044/18) pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju
za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Aktivni dubinski rasedi u zonama suleljavanja tektonskih pokreta razlicite
usmerenosti &ine osnovne tipove seizmogenih struktura. Zone dubinskih raseda |
reda imaju pravac pruzanja glavnih struktura severozapad — jugoistok.

Urbano podrugje Cetinja nalazi se u zoni izmedu primorske i re¢ne dislokacione
zone. Ugestalost pojava zemljotresa pokazuje da autohtono Zariste Budve
iskazuje visok nivo seizmicke opasnosti za region Cetinja.

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava
teritorija seizmigki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 80MCS.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

" 9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE







Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-695/2 od 14.03.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi
arhitekturu

objekta, prema polozaju i okolnim namenama, moguce je napraviti zelenu traku u
formi drvoreda ili postavljanje grupnih aranzmana od li§¢ara i Cetinara, takode
cvetni aranZmani tipa perenjaka vrlo su efektni za male prostore, ulaze u objekte
 sl.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt br.06-333/24-17062/5 od 27.02.2025.9. kojim se ovo ministarstvo obratilo
Sekretarijatu za stambeno komunalne poslove | saobracaj Prijestonice
Cetinje

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom
dokumentacijom.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU







17.1

Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

+Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br & —Plan
hidrotehnicke infrastructure
Tehni&ki uslovi broj 736 od 20.03.2025.godine izdati od d.o.o0. “VODOVOD |
KANALIZACIJA” Cetinje .

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 2 — ,Plan saobracaja, nivelacije | regulacije” i prema
uslovima nadleznog organa.

Saobracéajno-tehniéki uslovi broj 016-335/25-255 od 08.03.2025.godine izdati
od Sekretarijata za stambeno- komunalne poslove Prijestonica Cetinje

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/13)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencua za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www. ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA







Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tia i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 542 UP543 UP 545
Povrsina urbanisticke parcele 6916 m2 | 3909 m2 5084 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,7 0,7 0,7
Maksimalni indeks izgradenosti 2,1 2,1 2,1
Maksimalna povrSina pod objektima %8;1‘2 273622 %5258'8
Bruto razvijena gradevinska povrSina | 14523,6 8208,9m2 |10 676,4
objekata (max BRGP) m2 m2
Maksimalna spratnost objekata P P+2 P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta
u skladu sa uslovima plana.

U okviru posebnih urbanistickih parcela gde je predvideno stanovanje sa centralnim
delatnostima, resiti parkiranje u pripadajucim parcelama, dok za garaziranje u suterenima
objekata treba predvideti rampe. Parkinanje u okviru plana treba da zadovolji sledece
normative to:

Planirano stanovanje: 1.1PM/stan

Ugostiteljstvo: 1 PM na Eetiri stolice

Trgovina: 1 PM na 30m2 BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m2 BRGP

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno po$tovanje urbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimicno
izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZze i unaprede
ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze namjenu objekta a u skladu
sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni
odgovarajuéim pokrivacem u skladu sa nagibom.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje, vodec¢i ratuna o susednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti ve¢a od 1.20m na mjestu gde se
gradevinska linija podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana iskljucivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).







Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§¢enje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu

objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglavlju PejzaZna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista

pazljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline.Nacin ogradivanja i vrsta
ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovarajué¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehnickim
uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece objekte na kojima je
predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu na
uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, $to je
posebno znacajno kod objekata koji se dodiruju.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
suncCeve energije.

Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§cenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogu¢nost korid¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije

za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosetne stare kuée godisnje trose 200-300 kWh/ m2
energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosecnoj
kuci u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih







spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli€¢inu energije $to dovodi do povec¢anja cene
koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem
toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna

zgrada.

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktorat za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta

-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Nikic &~/
Natasa Duknié/%n!f&ie 4}

']

Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

DRZAVNA SEKRETARKA mayzgarevic avicevié
ve BT\ \LQ\\“ \“Q
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog Akt Agencije za zaStitu Zivotne
dokumenta sredine broj 03-D-695/2 od

14.03.2025.godine;

Saobracajno-tehni¢ki uslovi broj
016-335/25-255 od 08.03.2025.godine
izdati od Sekretarijata za stambeno-

komunalne poslove Prijestonica
Cetinje;
Tehniéki wuslovi broj 736 od

20.03.2025.godine izdati od d.o.o.
“YODOVOD | KANALIZACIJA”
Cetinje .
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

Broj: 016-335/25-255 Cetinje, 08. mart 2025. godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Ministarstvo prostornog planikranja, urbanizma i drzavne imovine,broj 08-333/24-
17062/4 od 27.02.2025.godine. Sekretarijat za stambeno komunalne poslove |
saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEMNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije, za gradenje novog objekata u okviru povrsina
centralnih djelatnosti na UP 542, UP 543 i UP 545, na kat.parcelama br. 4600/4,
4600/5, 4600/6, 4600/7, 4600/8 | 4600/9 K. O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a , Gruda —
Donje polje ( Zona D), (, SLlist CG ~o.p., br. 18/12) na Cetinju.

Opsti saobradajno ~ tehnicki uslovi

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta | njegovog prikljucka na javnu
saobradajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda - Donje polie" ( Zona D),
(., SllistCG ~o.p., br. 18/12).

* Parkiranje rije$iti u okviru urbanistitke parcele, saglasno Planu i normativima iz
Pravilnika o sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ( SL. List CG
Jbr. 24/101 33/14).

« Tehnicku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Posebni saobracajno ~ tehnicki uslovi

« Prilaz urbanistickim parcelama je iz Belvederske ulice, sa kat.parcele br.4711/4 KO
Cetinje | ( svojina Drzave Crne Gore, raspolaganje Prijestonice Cetinje).

* U projektu prikazati mjesto i nacin prikljutka urbanistitke parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

* Mjesto priklju¢ka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

* lzlivno-ulivne trake, ukoliko su potrebne, projektovati po vazeéim propisima |
standardima.

* Vaditi ratuna o spoju novog i postojeceg puta i koristiti materijal koji odgovaraju
materijalima predmetnog opstinskog puta.

* Saobracajnu signalizaciju  uskladiti sa postojeéom regulacijom saobracaja na
javnoj saobracajnici na koji se vr$i prikijucak.



« Horizontalnu i vertikalnu sacbracajnu signaliazaciju na mjestu prikijucka na
saobracajnicu, projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja i ocekivanog
intenziteta kolskog i pjesackog sacbracaja.

+ Odvodnjavanje atmosferskih voda izvr$iti putem slivnika i cjevovoda do
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
( kolovoz ili trotoar).

« Pri projektovanju svih saobraéajnih povriina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobraéaja na putevima (,Sl. List.Crne Gore",
br.066/19) i Zakona o putevima ( ,Stlist Crne Gore" br 082/20 i 140/22).

Ovi opéti i posebni saobracajno — tehnicki uslovi su sastavni dio nacria UTU-a za
izradu tehniéke dokumentacije, za gradenje novog objekata u okviru povriina
centralnih djelatnosti na UP 542, UP 543 i UP 545, na kat.parcelama br. 4600/4,

460075, 460076, 460077, 4600/8 i 4600/9 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a , Gruda —
Donje polje ( Zona D), (, SLlist CG ~o.p., br. 18/12) na Cetinju.
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Dostavijeno:
- Naslovu,
- Sekretarijatu,
< Arhivi.



CRNA GORA Adresa: Ul.Bajova br.2, zgrada Opstine
UPRAVA ZA NEKRETNINE 81250 Cetinje, Crna Gora
Podrucna jedinica Cetinje Telefon: +382 41 231 687

E-mail: cetinje@uzn.gov.me
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Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Veza: Va$ br. 06-333/24-17062/3 od 27.02.2025. godine

Predmet: Dostavljanje podataka.

Postovani,

U vezi vaseg zahtjeva predatog Podruénoj jedinici Cetinje, dana 06.03.2025. broj gornji, a kojim
ste trazili list nepokretnosti kao i kopije katastarskog plana za katastarske parcele broj: 4600/4,
4600/5, 4600/6, 4600/7, 4600/9 i 400/9 K.o. Cetinje — Prijestonica Cetinje, u prilogu ovog akta
vam dostavljamo trazene podatke.

Obradila:
Krni¢ Mirsada

/ W‘C[ V
i ;Qq . S postovanjem,

;- Nacelnica
Nikoli¢ Marija

. 7 Ceeerts 'C’//{/f
(A

Prilog: List nepokretnisti 3521, kopije katastarskog plana br. 4600/8, 4600/7, 4600/6, 460015, 4600.’4 i 4600/9 K.o.
Cetinje.

Dostavljeno: Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i dr\avne imovine, IV Proleterske brigade broj 19,
Podgorica

Kontakt osoba: Krni¢ Mirsada
Tel. +382 41 231 687 (zvati od 12h do13h)
Email: cetinje@uzn.gov.me






CRNA GORA

"UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj917-119-91/2025
Datum: 10.03.2025.
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CRNA G ORA Kalastarska opstina: CETINJE I
TJPRAVA 7ZA NEKRETNINE
PODPRUCNA JEDINICA: CETINIE
Broj: €17-119-91/2025
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
I’()l)l_lU("Nz\ JEDINICA: CETINIE
Broj: 917-119-91/2025

Datum: 10.03.2025.

Katastarska op§tina: CETINJL [
Broj lista nepokretnosti:
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-91/2025
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA .n'szlc-A!: CETINIE
Broj: 917-119-91/2025
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Broj plana: 25
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: CETINJIE
Broj: 417-119-91/2025
Datum: 10.03.2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-1188/2025

Datum: 10,03.2025

KO: CETINJE 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajué¢i po zahtjevu MINISTARSTVO PROPSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE 06-333/24-17062/3, PODGORICA, za potrebe SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3521 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj| zlétl:gilc :Ii?:a Datum upisa | ylica I:‘Ltﬁirﬂ' broj N(g::.,]:“l,“;:‘il':;ﬁ?‘:la l-Ic;IgI:a Povrgina m2|  Prihod
4600 4 25 03/11/2020 |DONJE POLJE Zemljidte uz vanprivr. zgradu 5300 0.00
4 KUPOVINA
4600 4 1 25 03/11/2020 |[DONJE POLJE Poslavne zgrade u vanpriviedi 1490) 000
4 KUPOVINA
4600 5 25 03/11/2020 [DONJE POLIE Neplodna zemljista ol .00
4 KUPQVINA
4600 6 25 03/11/2020 |DONJE POLIJE Zemlfiste uz vanprivr. zgradu 3400 000
4 KUPOVINA
4600 6 | 25 03/11/2020 [DONIE POLJE PosTovie zgrade u vanprivredi 491 0.00
4 KUPOVINA
4600 7 25 03/11/2020 [DONIJE POLJE Neplodna zemljista 433 0.00
4 KUPOVINA
4600 8 25 03/11/2020 [DONIJE POLIE Zemljisie uz vanprive. zgradu 847 0.0
4 KUPOVINA
4600 8 | 25 03/11/2020 [DONIE POLIJE Poslovne zgrade u vanprivred: 68 .00
4 KUPOVINA
4610 ] 2 25 03/11/2020 [DONIJE POLIE Poslovne zgrade u vanprivred 7 0.00
4 KUPOVINA
4600 Y 25 03/11/2020 [DONIE POLIJE Zemljifte uz vanprivr. zgradu 692 (.00
4 KUPOVINA
4600 9 | 25 03/11/2020 [DONIE POLJE Poslovne zgrade U vanprivredi 224 0.00
4 KUPQVINA
4600 9 2 25 0371172020 [DONIJE POLIE Paslovne zgrade u vanprivred 19 0.00
4 KUPOVINA
13033 0.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
0000002096099 PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA | Svojina I
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141 PODGORICA Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin koriSéenja rD o o Prava
Broj Podbroj | T Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
ZErRde Sobnost izgradnje PoyrSina Adresa, Mjesto
4600 4 | [Poslovne zgrade u vanprivredi P /
KUPOVINA 0 1490

i Svojina 171

. ! Eﬁggjvbf;}:xpmm : P | prVA BANKA CRNE GORE QOODBO2096099
190 | OSNOVANA 1901 GODINE AD
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141

LR S |






Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

o N Naéin kori§éenja PD ; ; Prava
Broj Podbraj zg?;‘nlie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
4600 6 f‘ | [|Poslovne zgrade u vanprivredi P /
/ KUPOVINA 0 491
4600 6 | [Nestambeni prostor | p | Svejina ) 1/1
PRVA BANKA CRNE GORE 0000002096099
ediia soba 417 | OSNOVANA IQQ!A GODINE AD
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141
4600 8 | [|Poslovne zgrade u vanprivredi p /
K VINA
UPOVIN 0 68
4600 8 | |Nestambeni prostor | p | Svojina 1 /1
PRVA BANKA CRNE GORE 0000002096099
58 | OSNOVANA 1901 GODINE AD
lledna soba
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141
4600 8 2 |Poslovne zgrade u vanprivredi p /
KUPOVINA
0 7
4600 8 2 [Nestambeni prostor | p | Svoiina 171
PRVA BANKA CRNE GORE 0000002096099
) 6 | OSNOVANA 1901 GODINE AD
edna soba ; 3
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141
4000 9 | [Poslovne zgrade u vanprivredi p /
KUPOVINA 0 224
4600 9 | [Nestambeni prostor 1 p | Sveiina 1/1
PRVA BANKA CRNE GORE 0000002096099
. 1276 [ OSNOVANA 1901 GODINE AD
ledna soba :
BUL.SV.PETRA CETINISKOG 141
4600 9 2 [|Poslovne zgrade u vanprivredi P /
KUPOVINA
0 19
4000 9 2 [Nestambeni prostor | Svojina 1/1
PRVA BANKA CRNE GORE 000000209609Y
. 16 | OSNOVANA 1901 GODINE AD
ledna soba i
BUL.SV.PETRA CETINIJSKOG 141
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni i et O Datum upisa . )
0j j i PD b6 Nadin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
03/11/2020 Zabiljezba pokretanjn postupka eksproprijacije
. ) B NA SNO%U PRL?D[{’OG PRI -S'l‘Ol\jﬂCfE CETINIE -
4600 4 71 Zemljiste uz vanprivr. zgradu DIREKCIIE ZA IMOVINU BR.07-460/17-609 OD
o 11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCIU ULICE
9:58 BELVEDERSKE.
03/11/2020
4600 4 | 1 Poslovne zgrade u vanprivredi Nema:dozvaly
9:57
03/11/2020 Zabiljezba pokretanja postupka eksproprijacije
. ! L NA SNOE’U ?RE]DI{)OG PRU]%T‘ONIICE CETINIE -
4600 3 1 Neplodna zemljista DIREKCHE ZA IMOVINU BR 07-460/17-609 OD
11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCHU ULICE
10:9 BELVEDERSKE.
03/11/2020 Zabiljezba pokretanjn postupka eksproprijacije
B ) /i NA OSNOVU PREJD .0G PRIJI%'[‘O ICE CETINIE -
4600 6 | Zemljite uz vanprivr, zgradu DIREKCIE ZA IMOVINU BR.07-460/17-609 OD
11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCIU ULICE
10:9 BELVEDERSKE.
4600 6 I 3 Poslovne zgrade u vanprivredi Hlitidoavg
3 () Zabiljezba pokretanjn postupka eksproprijacije
037117202 NA OSNOVU PRdD LOGA PRUESTO lCiE CETINIE -
4600 7 | Neplodna zemljista DIREKCIIE ZA IMOVINU BR.07-460/17-609 OD
11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCIU ULICE
10:9 BELVEDERSKE.







Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj p"d”f.ﬂj \‘ ;Ié::g{lc PD I}ﬁ%?' Naéin kori$éenja ‘l,)gjle'l:‘?e I:PF{]SER Opis prava
Tl
{f 03/1 Z.nb|] eiba pokretanja oxlu ka eksproprijucije
. / , et SNOE’U PRdD f{’ PRU}ES TO le CETINIL -
4600 8 £ | Zemljifte uz vanprivr. zgradu DIRLKCIJE ZA 1 MOVINU BR.07-460/17-609 OD
: ; 11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCIJU ULICE
10:9 BELVEDERSKE.
15/05/2007
4600 8 1 4 Poslovne zgrade u vanprivredi Nema dozvolu
4600 8 2 6 Poslovne vgrade u vanprivredi el
020 Zabll ezb'l hokrelanja postupka eksproprijacije
. Rallat o PREDLOGA PRUTATOMICE CRTINE -
4600 9 | Zemljiste uz vanprivr, zgradu DlREKUJE LA IMOVINU BR.07-460/17-609 OD
11.07.2017.GODINE, ZA REKONSTRUKCIU ULICE
10:9 BELVEDERSKE.
03/1172020
4600 ] | 2 Poslovne zgrade u vanprivredi N v
10:4
4600 9 2 5 Poslovne zgrade u vanprivredi Nema dozvolu

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07.
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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B N.ikQ]ié Marija, dipl.pravnica







SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbraoj

. Zgrada

".“: PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR [KNEZEVIC

0 PRODAII DUE IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAJU ,LIPA,DOO-PRVA
BANKA CG

4000/4

119-3-954-55/1-2018

10.09.2018

09:49

PRIVREDNI SUD

-0 PRODAIT U STECAJNOM POSTUPKLU -
LIPA U LN 437. KO CETINIE |

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR 1 KNEZEVIC

0O PRODAIL DIJE IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAJU ,LIPA.DOO-PRVA
BANKA CG

4000/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR 1.KNEZEVIC

PRODAJI DIELA IMOVINE PRIVR.
DRU TVA U STECAIU ,LIPA DOO-PRVA
BANKA CG

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR [KNEZEVIC

O PRODAJI DUELA IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAIU | LIPA_ DOO-PRVA
BANKA CG

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05092018

1355

NOTAR I.KNEZEVIC

0O PRODAJI DIJELA IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAJU _LIPA, DOO-PRVA
BANKA CG

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR 1.KNEZEVIC

0O PRODAIJI DUELA IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAIU ,LIPA, DOO-PRVA
BANKA CG

4600/4

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR [KNEZEVIC

PRODAII DIJE[({\ IMOVINE PRIVR.
DRU TVA U STECAIU | LIPA, DOO-PRVA
BANKA CG

460074

6

119-2-954-1192/1-2018

05.09.2018

13:55

NOTAR [.KNEZEVIC

0O PRODAJI DIJELA IMOVINE PRIVR.
DRUSTVA U STECAJU ,LIPA,DOO-PRVA
BANKA CG







Crna Gora
f-jﬂ . AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRE’DIN’EHI* trmiog planiranja,

ik rbay H.u'i VNG Tovie
- Im LY 03, _z»m |
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAG ASNOST! 1 ! ! i
Broj: 03-D-695/7. gV od orica, 14.03.2025.gedine
: 7 (6 ~)J?/\?t7f /;!oc:a ¢ | 9

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-695/1 od 05.03.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-17062/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama broj 4600/4, 4600/5, 4600/6, 4600/8 |
4600/9 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova ,Prva Banka Crne
Gore" a.d. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdic
- DIREKTOR

- AGENCIJA ZA ZASTITU

0 - ZIVOTNE SREDINE

OO OOO ) CRNE GORE
O OO D O IV Proleterske 19
D b ~ (\95\) 81000 Podgonca Crne Gora

- 0N AN A4S ©AN






@Eﬁi’iﬁ@ﬁf%ﬁﬁ DOO . VODOVOD I KANALIZACIIA™ CETINIL Obilica poljana b.b.
Rt 81250 Cefinje

TELEFONI;
Crna Gora | Centrala 138241 231 136
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma Dircktor 4138241 231 221
i drzavne imovine ‘lelefax E38241 232 038

c-mail; viketdirektortee t-comame

Ziro racun 8351044 187

Prva banka - I Cetinje .

Vag znak Nas znak 26
[yatum 2o, O3 2024 vl

N/R Driavne sekretarke, Marina Izgarevi¢ Paviéevié

Postovana,

Dostavljamo vam tehnicke uslovi prikljuéenja, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije vodovoda
za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta/ata spratnosti P+2 na UP 542,543
i 545 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje", katastarskim parcelama br. 4600/5, 4600/6, 4600/7
4600/8 i 4600/9 KO Cetinje | na Cetinju podnosilac zahtjeva Prva banka Crne Gore a. d. Podgorica.

Prilog:

» kao u dopisu

. IZVRSNI DIREKTOR,
“'Radovan Krunié, dipl. ing.

Dostaviti:

> Naslovu

> Sekretarijatu za fin i ek. razvoj
» Tehnickom sektoru

» Sl za proj. i razvoj

» Arhivi






¥ PdOvOd DOO ,,VODOVOD I KANALIZACIJA” CETINIE  Obilica poljana b.b.
| 81250 Cetinje

TELEFONI:
. l Centrala 138241 231 136
Prva banka Crne Gore a. d. Podgorica Dircktor 38241 231 221
Telefax  -F38241 232 038
c-mail: viketdirektor@t-com.me
Ziro racun 535-10441-87
Prva banka - PI Cetinje o
Vagznak  Nagznak £5G
Datum ,Q()Oj 2o2)T  pod.

PREDMET: Tehnicki uslovi priklju¢enja, katastar instalacija i mjere zaétite za instalacije
vodovoda za UP 542, 543 i 545 koje €&ini katastarske parcele br. 4600/5,
4600/6, 4600/7 4600/8 i4600/9 KO Cetinje u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje
zona D"

Na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine broj 06-
333/24-17062/6 od 27.02.2025.god.(na% br. 588 od 05.03.2025.god.), a u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, Odlukom o vodosnabdijevanju Prijestonice Cetinje,
Pravilnika o uslovima za projektovanje, izgradnju i odrZavanje vodovodnog sistema, Pravilnika o
uslovima za izgradnju i odriavanje i kori$éenje fekalne kanalizacije, Pravilnika o uslovima za
izgradnju i odrZavanje i korid¢enje atmosferske kanalizacije, Zakonom o vodama, Pravilima o
minimumu kvaliteta i obima poslova za obavljanje regulisanih komunalnih djelatnosti, Pravilnikom
o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zastite, Nacrta Urbanisti¢ko tehnickih uslova
kao i dokumentacijom kojom raspolafemo, katastrom podzemnih instalacija, dostavljamo Vam
tehnicke uslove prikljutenja i podatke za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za gradenje
novog objekta/ata spratnosti P+2 na katastarskim parcelama br. 4600/5, 4600/6, 4600/7 4600/8 i
4600/9 KO Cetinje | na Cetinju kako slijedi:

Vodovod

U skladu sa planom namjene parcele-lokacije ove urbanisti¢ke parcele su povriine za
centralne djelatnosti(CD). Prilaz urbanisti¢kim parcelama je iz planom predvidene saobradajnice.

Da bi se stvorili uslovi za prikljuéenje a na osnovu tehnitkih moguc¢nosti vodovodnog
sistema i izgradene vodovodne infrastrukture, du? cijele pristupne saobracajnice mora se izgraditi
dovodni cjevovod PEHD DN 110 sa svim objektima na njemu(3ahtovi za vazdudne ventile, muljne
ispuste i dr.). Na mjestima prikljuéenja, spoja sa postoje¢im cjevovodima DN 110 formirati
Cvorove i izgraditi $ahte(VS). Na cjevovodima i odvojcima predvidjeti EV ventile-zatvarace.
Cjevovod povezati sa cjevovodom PEHD DN 110 kako je prikazao na kopiji podloge. Napominjemo
da DOO "Vodovod i kanalizacije-Cetinje" nije nadlezno za gradnju komunalne infrastrukture.

U sluCaju da na osnovu hidraulitkog proraduna, karakteristika objekta, njegove moguée
namjene i organizacija sadriaja navedeni preénik cjevovoda ne zadovoljava potrebe objekta/ata
za vodom projektant treba dati tehnitko rjeSenje natina vodosnabdjevanja u skladu sa
navedenim.

Na osnovu namjene objekta/ata, koja je planom definisana za centralne djelatnosti kao i
za stanovanje, njegove spratnosti i dr. pre¢nik prikljuénog cjevovoda, od cjevovoda DN 110, koji
trebate izgradi, prema objektu treba biti DN 63/50 ili u skladu sa hidrauli¢kim proracunom
izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi do skloniita za vodomjere(SV)u pojasu izmedu regulacione
i gradevinske linije(R-G1 linije).
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Cjevovod mora biti izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi od prikljutka do novoizgradjenog
sklonista za vodomjere-3aht u pojasu izmedu regulacione linije RL i gradevinske linije GL1 kako je
ucrtano na kopiji podloge(SV). Na priklju¢ku ugraditi odgovarajuéi ventil-zatvara¢ sa ventilskom
kapom DN100 u betonskoj kocki—bloku dim. 300x300x300 mm. ili garnituru za otvaranje i
zatvaranje ventila.

Napominjemo da su u toku aktivnosti na realizaciji projekta rekonstrukcije Vuéedolske
ulice.

Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaZedim propisima i uputstvima
proizvodaca ili sa pje3¢ano-3ljunéanim slojem granulacije od 0,06-4mm min. debljine u zbijenom
stanju od 10cm ispod, a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80
centimetara, ugradenog na nacin predviden od strane proizvodata cijevi i ne vi¥a od 100cm.
Polaganje cjevovoda u trupu saobraéajnice treba izvesti sa odgovarajuéom zastitnom cijevi -
oblogom za cjevovod na mjestima kako je prikazao na kopiji podloge(Belvederska i Vucedolska
ulica).

Za registrovanje utro$ka vode treba predvidjeti nove vodomijere tipa Insa na daljinsko
oCitavanje sa ADO868 adapterom—beZi¢ni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinacni posebni
stambeni dio i vodomjere DN15 (1/2") za ostale nestambene posebne djelove objekta, sa
pripadajucom armaturom u skladu sa preporukama proizvodada(siguronosni kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil i sl.)u 3ahti za vodomjere i/ili ormari¢ima u zajednickoj prostoriji
objekta-hodniku. Za smjedtaj najvide Cetiri vodomjera sa pripadajuéom armaturom u
vodomjernom 3ahtu u pojasu izmedu RL i GL1 svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x
120cm x h promj. (min. 120 cm).

Za smjestaj vodomjera u vodomjernom ormariéu isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-
hodniku. U ovom slu¢aju na prikljuénom cjevovodu predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20
ili DN80/20 (INSA, daljinsko otitavanje, sa ADO868 adapterom, beZi¢ni) i ugradnju u skladu sa
preporukama proizvodaca (INSA) smjesten u $ahtu(SV) kako je prikazano na podlozi i kako je
navedeno. Za smje3taj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije ¥ahta tj. svijetli otvor §ahta
mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da minimalno odstojanje oboda flan&i vodovodne armature
od zidova i dna 3ahta iznosi 35 cm. a od gornje plo¢e min. 90cm.

U sluCaju da se planira izgradnja objekta sa vise ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomjera na prikljutnom cjevovodu u 3ahtu (oznaka SV), kako je prethodno propisano, ispred
svakog ulaza mora se predvidjeti §aht sa kombinovanim vodomjerom DN50/20 ili DN80/20 u
skladu sa gore propisanim, tj. na priklju¢nom cjevovodu plus ispred svakog ulaza i za svaki
pojedinacni i nestambeni posebni dio DN20 i DN 15(za stambene djelove i ostale nestambene
posebne djelove objekta u objektu i/ili $ahtu). U sluaju da se planira izgradnja sprinkler sistema
isti ne moZe biti direktno spojen na gradsku mreZu tj. mora se izgraditi rezervoar.

Skloniste za vodomjer mora biti postavljeno na pristupaénom mjestu i tamo gdje je
onemoguceno zadrZavanje povriinskih i podzemnih voda.

Skloniste se izvodi o trosku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje" i koje je prilog ovih uslova.

Vodomijer/i mora/ju biti lako i uvijek dostupan/i DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«.
Korisnik vodomjera je duZan obezbijediti dostupnost pri o¢itavanju i kontroli vodomjera.

PoloZaj vodovodne cijevi sa prate¢im objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija i
fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukr3tanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloZaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.
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lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie,
uz posebnu zaStitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

Po3to su navedene urbanisticke parcele u okviru kompleksa bivieg ATP "Bojana" postoji
mogucnost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nagem katastru jer u to vrijeme nijesu
bili u na3oj nadleZnosti gazdovanja i odriavanja. U ovom sluCaju ako se prilikom izvodenja radova
naide na cjevovode, prikljuéne i dr. moraju se pisanim i/ili usmenim putem obavijestiti DOO
"Vodovod i kanalizacija-Cetinje", izvréi izrada novih cjevovoda i/ili eventualno izmjestanje tj.
postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drustva,

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odravanju zona i pojaseva
sanitarne zadtite u zastitnom pojasu(od cjevovoda +/- 2,00metra) prikazanog postojeceg
cjevovoda PEHD DN 400, LZC DN 350 i DN 110 radove izvoditi iskljucivo ruéno bez upotrebe
masina sa dinamickim djelovanjem, ne dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece i
sl. isti moraju biti locirani van zastitne zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra i
postupati u skladu sa uputstvima ovog Druitva.

PoloZaj prikljutka, trase cjevovoda, $ahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.
Dozvoljavaju se kraca translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa polozajem izlazlaznih izvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi priklju¢ka i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o troZku investitora a po zahtjevu korisnika.
Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa prate¢om armaturom i svim ostalim spojnim i
zaptivnim elementima izvr§ava DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vréimo prikljuenje i ugradnju
vodomjera uz prethodno plaéene usluge, tro¥kove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala.

Uz pisani zahtjev za prikljuéenje, vlasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da priloZi
Glavni projekat sa izvje$atajem o pozitivnoj reviziji i izjavom da se na osnovu tog projekta moze
graditi objekat, ovjerenu prijavu gradnje i zapisnik urbanistitko-gradevinskog inspektor u skladu
sa Clanom 200 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i moguénosti realizacije na terenu(poloZaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta priklju¢enja i sl.). Za sva prekopavanja javnih i
drugih povrdina mora se imati saglasnost nadleZnih organa i/ili institucija.

NAPOMINJEMO: Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mrezi ili priklju¢ku i da nismo u
mogucnosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode videtasovne restrikcije

Takode, vaino je napomenuti da su u toku aktivnosti na realizaciji projekta rekonstrukcije
Vucedolske ulice.

Otpadne vode

Na ovom lokalitetu nema kolektora za komunalne otpadne vode koji su nam dati na
upravljanje i odriavanje u odnosu na koje bi se mogli propisati uslovi priklju¢enja te DOO
"Vodovod i kanalizacija-Cetinje" iste ne moZe ni izdati. Projektant treba rijesiti na&in skupljanja i
odvoda ovih voda do septitke jame zatvorenog tipa, betonske vodonepropusne septitke jame ili
sl. na lokaciji gdje je omoguceno njeno praznjenje.

Atmosferske vode sa i oko objekta odvesti lokalno u zelene povrsine, na javne povriine ili
na nacin predviden vaze¢om zakonskom regulativom postujuci standarde i propise koji tretiraju
ovu materiju.

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere

- zastite objekata fekalne kanalizacije od mehaniZkih, hemijskih i drugih mogucih

potencijalnih oSteéenja

- zastite sredine gradskog podruéja gdje se izvode radovi;
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- zastite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog upuitanja atmosferskih voda

u kanalizacionu mreiu, atmosferske vode iz domaéinstava i drugih objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upudtati niti prouzrokovati upustanje pijeska, zemlje,
kamena, drva, metala, stakla, plasti¢ne materije, niti-bilo kakve &vrste materije-otpadne materije
koje svojim abrazivim dejstvom o3tecuju zidove kanala i dovode do zalepljenja.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezno obavlja DOO"Vodovod i kanalizacija-
Cetinje".

Obavezna provjera mogucnosti realizacije na lice mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta prikljuéenja i sil).

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mre7i ili prikljucku.

Podsjecamo da su u toku aktivnosti na realizaciji projekta rekonstrukcije Vuéedolske ulice

Svu eventualnu ¥tetu na cjevovodima, kolektorima i prate¢im objektima na ovoj lokaciji
opravku, te troskove i naknadu Stete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu
izvodjenjem radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosiée solidarno Ivenstitor/lzvodag radova u skladuy
sa vaZec¢im cjenovnikom.

Rok vaznosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podioge sa ucrtanim objektima i postojedim
vodovodnim instalacijomal
- Shema sahta

Rukovodilac SI. za proj. i razvoj  1zVvRENI DIREKTOR,
ic, di ~ . Radovan Krunig, dipl. ing.

Dostaviti:

Naslovu

Sekretarijatu za fin i ek, razvoj
Tehni¢kom sektoru

Sl. za proj. i razvoj

Arhivi

>
>
»
>
»
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SkloniSe za kombinovani vodomjer- saht

OSNOVA SKLONISTA

—

ljuéni cpvovod sa pripadajuéom vadovodnom armaturom

Kombinovani vodomjer DN50/20, DNB0/26 INYA ili u sHadu s hidraulickim proraéunom
na daljinsko ocitavanje sa ADO 868 adapterofn , nep.dent.skup. mulj

o=

Dovadni cjevovod sa pripadajucom vodovotnoim armaturom

|15 | 270 | 15
| |

Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

20 x 50 cm.Ispod Eitavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm | ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ.|znad zidova izraditi armirano-betonsku plo€u na kojoj postaviti

liveno-gvozdeni poklopac min pre&nika D 660 mm u u

40

CISTA SUPLJINA
270X160X160
PRESJEK A- A
T
= / Z /// -
= 7 D
o

o

o
= ‘ =

Kombinovari vadomjer DN50/20, DN 80/20 INSA ii u sklacks sa hia} pror pa daljinsk
ocitavanje sa ADO 868 adapterom i dr
A ﬁ_
Al — = =
N % | Prifijuéni ¢jdvovod vedi ili jednak od DN 63/50
LA
— 2
—_—
o
o

glu prema crteZu.Na zidu ispod

poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznaiji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljutak se nece
izvesti,dok skloni§te vodomijera - §aht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.

Stranka je duZna odrzavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (&isto)

nesmetan pristup radnicima vodovoda.

i obezbijediti

D.0.0.” VODOVOD | KANALIZACIJA - CETINJE”

1






Sklonise za vodomjer- saht

CISTA SUPLJINA

120X120X120
OSNOVA SKLONISTA o PRESJEK A- A
— — a
—
A - H S
s M i st - DN ¥ +DN 3/4 m lax.

@%E:
j} A‘

15-20

%O min

on

Uputstvo za izradu sklonista

10

A[ R
j —>—= =
A ; ] ) Vcdcmje‘..‘. 2a stambeni i pnsFo!_r.\i d‘o,DPJEk}_:'_ N B v
. i K . — = | I ER . o
Priklju¢ni cjevovod DN i FTIKITUTT e N
15-p0 120 | 15-0
[ 1 o

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 jli
od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetoniratj sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor
50 x 50 cm.Ispod ¢&itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.1znad zidova izraditi armirano-betonsku plo&u na kojoj postaviti

liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. precnika D=660mm prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori $upljine na ulaznoji izlaznoj

strani cijevi u 8ahtu,sa cementnim malterom.
Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,priklju¢ak se nece

izvesti,dok sklonite vodomijera - $aht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu,
Stranka je duzna odrzavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti

nesmetan pristup radnicima vodovoda.

DOO " VODOVOD | KAI‘,( LIZACIJA-CETINJE”
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