CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/24 — 2063/1
Podgorica, 23. decembar 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne (,,Sl. list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,151/22,
012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zelenika" (,,SL.list Crne Gore”- opétinski propisi br. 052/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

dr3avne imovine na dan 23.12.2024. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgr5adnju objekta na UP 64,
u zahvatu DUP-a ,,Zelenika" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
PRVA BANKA CG AD - OSNOVANA 1901

Lokacija

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 6917/2 KO: Podgorica Ill, prema podacima iz lista nepokretnosti prepis br.
4225, povrine je 1173m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu urb.tehn. uslova su prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br.6917/2 KO: Podgorica llI
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zelenika", u daljem tekstu DUP-a ,,Zelenika".

Planirano stanje lokacije
DUP-om "Zelenika" na prostoru katastarske parcele br.6917/2 KO:Podgorica Il formirana je

urbanisti¢ka parcela broj UP64 koja je definisana koordinatnim tackama , povrsine prema tabeli plana
je 1077,95m2.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zelenika“ u Podgorici, koji je na dan
23.12. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.
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Aktom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine od 19.10.2023 br. 08-332-
8070/2 je konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u
Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | sdrzavne
imovine se primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od

18.10.2023.god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bic¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaiéeno za geodetske

poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave
nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvréiti uskladivanje UP sa
zvani¢nim katastarskim operatom.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tataka gradevinske
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih taéaka.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaze). U tom sludaju treba zadovoljiti prevashodno zadati minimalni procenat zelenila
(slobodnostojeéeg) , a nakon toga odrediti gabarite podzemnih etaza.

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena na prostoru UP64 je MN-MJESOVITE NAMJENE.

Tipski urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju objekata na parcelama mje$ovite namjene

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata kao i rekonstukcija, dogaradnja i nadogradnja vrsi se
u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima gradnje koji su u ovom planu definisani za
svaku od planiranih namjena pojedinaéno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U ovom planu povrsine mjeSovite namjene su predvidene na urbanisti¢kim parcelama od UP16, UP20,
UP34, UP37, UP38, UP39, UP63, UP64, UP65, UP66, UP159, UP160, UP161, UP162 i UP163.

Povriine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladujuéa.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri su:

* Maksimalna spratnost je Po+P+2

¢ Maksimalni indeks zauzetosti je 0,40



e Maksimalni indeks izgradenosti je 1,20

Svi objekti se planiraju kao objekti mje3ovite namjene tj stambeno poslovni objekti spratnosti od
P+1+Pk do S+P+2.Poslovanje se moZe organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na prvom spratu.
Objekat moze podijeliti i po vertikali na stanovanje i poslovanje. U tom slu€aju poslovanje se
organizuje u jednom dijelu objekta a u drugom se organizuje stanovanje s tim $to se u vertikali
predvidenoj za stanovanje mora u prizemlju organizovati poslovanje. Objekti na ovim parcelama
mogu biti i samo poslovni.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaia za poslovne objekte je 4.50m a za stambene
objekte do 3.50m.

lzgradnja planiranih kapaciteta je uslovljena obezbjedivanjem potrebnog broja parking mjesta na
svakoj UP.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i tehni¢ke prostorije onda njena povriina ne ulazi u
obracun BRGP.

Dozvoljene povrine objekta, za svaku pojedina&nu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 - »Planski
bilansi i kapaciteti®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene pokretljivosti.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru
moje imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%). Detaljni urbanisti¢ki plan ,Zelenika“ Podgorica.

“Planski bilansi i kapaciteti”
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Uslovi za oblikovanje i materijalizacija objekata

Objekti se grade kao slobodnostojedi ili kao dvojni objekti.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.

U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terenaoko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke i magacinske
prostorije.

Na parceli se moie podié¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.



Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 5m osim ako nije drugaédije definisano
gradevinskom linijom.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fiziéke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povrsina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ra¢una o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zagtitu objekata.

Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni a dozvoljeni su i kosi krovovi manjeg nagiba.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi treba predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
|zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

Parcele se mogu ogradivati prema sljede¢im uslovima:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (raunajudi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6m.
Preporuka je da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

Zelenilo stambenih objekata

Zelene i slobodne povrsine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja formiraju se u
okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:

e vrtovi stambenih objekata u nizu (najées¢e zastupljeni predvrtovi sa pristupnom poploanom
stazom),

e porodi¢ni vrtovi (najcesce pravilnih oblika, sa veéim dijelom parcele iza zgrade).

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:



e kompoziciju vrta treba da ¢ine razligite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,

* Zelene povrsine se kreéu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobradajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporuéuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je 3irina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

* Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

* U sluCajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je ve¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u
vecini slucajeva ispod 30%. Za postoje¢e objekte zadriava se postojeée stanje uz moguénost
povecanja procenta zelenih i slobodnih povr$ina na parcelama gdje je to mogucde.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrsina od 40% ¢ime se poveéava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta ¥ivota u mikro cjelinama.
Zelenilo poslovnih i administartivnih objekata

Za promociju poslovnih objekata naroéito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilazi.
Povrdina ispred poslovnih objekata najéeéée se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala.
Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati Sarenilo
vrsta i strogo voditi ra¢una o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaian estetski element ove
kategorije.

Ovaj tip zelenih povrsina je od posebnog znaéaja za javni prostor koji se, najéeéée, formira u zonama
glavnih ulaza u adminitrativno-poslovne objekte tzv. skverovi administativnih i poslovnih objekata.
Ova vrsta skverova Cesto nastaje povlaéenjem objekata ili nekih njegovih djelova u odnosu na glavni
uliéni front, ¢ime se znacajno prosiruje prostor trotoara i formira se prostor sa zelenilom, prostrom za
sjedenje i ostalim elementima javnog prostora, u zavisnosti od veli¢ine i poloZaja skvera.

Znacaj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

1. Daje dodatni kvalitet glavhom ulazu u objekat i pozitivno utie na zaposlene,

2. Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pje$acima, jer postaje mjesto za kraée zadrzavanje i
eventualni odmor.

Smjernice za pejzazno uredenje:

* minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

* sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

* kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
e predvidjeti fontane ili sculpture,

* steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje
moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

e ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odriavanja i njege tj. zelenilo sa
najve¢im stepenom odrzavanja,

e saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

¢ kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

¢ predvidjeti hidrantsku mreiu,



* predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

* predvidjeti odrZavanje zelene povréine.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafi¢kom prilogu ovih uslova.
Potrebno je koristiti vrste otpone na ekolotke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i
funkcionalnim zahtjevima.

Privremeno deponovanje smeéa, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti
na sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zastitom u tipiziranim posudama,
broj i kapaciteta prema sanitarno tehni¢kim propisima.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnigku dokumentaciju.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i korid¢enje obnovljivih izvora energije

Uslovi za racionalnu potro$nju energije:

U procesu uspostavljanja odriive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odriiva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

* upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu tetni po zivotnu sredinu;

¢ energetsku efikasnost zgrada; i

* upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

* smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zaitite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

* povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koridéenjem sunéeve
energije;

* koriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd)

* povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zadtite novih
objekata. Prosjecni stariji postojeéi objekti godi$nje troe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su ostecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene kori$éenja i odriavanja prostora, ali i
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do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogude
je postic¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

* analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

* iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osunéanja; i

* koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

OSTALI USLOVI
1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih

nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa vejedim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istrazivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Videgodinjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najve$i u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje€nu relativnu godiSnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.



6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieéem Zakonu, veZeéim tehnigkim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7. Priklju€enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

USLOVI ZA PARKIRANIJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrZaja;

* poslovanje (na 1000 M2) -------------- 15 pm

Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parking u sklopu urbanisti¢ke parcele i u
podzemnoj etazi.

Rampe za pristup do parkiralidta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduine padove:

* za pokrivene prave rampe: 18%

* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* za otkrivene kruzne rampe: 12%

* za parkiralista do 4 vozila: 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralitima ili garatama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

* za kruzne rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povr3ine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
do 1.0m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povriine iznad garaZe). U tom sluéaju treba zadovoljiti
prevashodno zadati minimalni procenat zelenila (slobodnostojedeg) , a nakon toga odrediti gabarite
podzemnih etaza.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07i32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina
komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne
dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeda.Mjesto i naéin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.



9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veje¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

myg
Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.
Mnadxe /h?/‘é@‘?@%”?t

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

176000000071

IR A

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-69344/2024
Datum: 24.12.2024.
KO: PODGORICA III
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/24-4970, , za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. ws 2 .
Broj Podbro} ,oibe | Skica |Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrlieam™l  Priod
6917 1 73 09/02/2021 [ZELENIKA Neplodna zemljista 478 0.00
23/94 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
6917 1 1 73 09/02/2021 |ZELENIKA Poslovne zgrade u vanpnvredl 257 0.00
23/94 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
6917 2 73 09/02/2021 [ZELENIKA PaSnjak 3. klase 1173 1.76
23/94 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1908 1.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002096099 PRVA BANKA CG AD-OSNOVANA 1901 PODGORICA Svojina U1
BUL.SV. P.CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
o : Natin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj z};:g'gle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
6917 1 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi P1 /
KUPOVINA
257
Poslovni 1 ivredi Svojina 1/1
6917 1 1 Kcl,j POOVQIIIIEJ;XS or u vanprivredi P PR{/I;\ BANKA CG A 0000002096099| |
195 | OSNOVANA 1901 PODGORICA i
BUL.SV. P.CETINISKOG 141
6917 1 [Stambeni prostor P1 SVOszI 1/1
VA BANKA C 0000002096099| *
i 209 | OSNOVANA 1901 PODGORICA ]
BUL.SV. P.CETINJSKOG 141
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbrojl Broj | pp | Kedni Natin koriiéenja R e Opis prava
gAPE}%aZAKLJUCKA O PORESKOM POTRAZIVANJU
6917 1 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi g% Q%/w ~4/800/6 OD 05.08.2009 G-U KORIST CRNE

£

i



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni - —— Datum upisa .
) ) zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
ng)lgielﬁaZAKLJUéK O PORESKOM POTRAZIVANJU
i i A
o : 2 . Stamiben grostor BR03/15-4/590/6 OD 03.08.2009 G-U KORIST CRNE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata :
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GORA Katastarska op§tina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:4225
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 30,62
Broj: 101-917/24-4970 Parcele: 6917/1, 6917/2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1
Podgorica, 26.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici o]

Za urbanisti¢ku parcelu 64




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1
Podgorica, 26.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina —postojecée stanje ,bonitet objekata i plan
intervencija

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 64
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1
Podgorica, 26.12.2024.godine

O

/// POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
/

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici 03

Za urbanisti¢ku parcelu 64
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1

Podgorica, 26.12.2024.godine

—Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

LOG

GRAFICKI PRI

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 64




Koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih parcela:

6603027,21 | 4696846,53
6603037,74 | 4696868,19
4696851,78

4696865,99
6603065,47 | 4696831,37
6603066,81 | 4696831,07
6603068,18 | 4696831,18
6603069,45 | 4696831,70
6603070,50 | 4696832,58
6603071,24 | 4696833,74

Koordinate prelomnih tadaka gradjevinskih linija:

5 | 6603084,47 | 4696871,11
| 6603068,59 | 4696835, 16
| 6603066,36 | 4696834,25
; 6602984,10 4696866,83




Sekretarijat za planiranje prostora i
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GRAFICKI PRILOG

—Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 64
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 64




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1
Podgorica, 26.12.2024.godine

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD KOJI SE UKIDA
PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
07

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 64
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2063/1

Podgorica, 26.12.2024.godine

Plan telekomunikacione infrastrukture
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GRAFICKI P

lzvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 64
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Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj
Podgorica, 26.12.2024.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/24-2063/1

Crna Gora
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata
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—Plan pejzaznog uredjenja
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GRAFICKI PR

Izvod iz DUP-a Zelenika« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 64




