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ANALIZA KATASTARSKIH PARCELA
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OpStina: Ulcinj

KO: Re¢

Vlasnistvo: Prva banka CG

Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 129

Katastarska(e) parcela(e): 197 i 198

Predmet analize su katastarske parcele 197 i 198 KO Re¢, Opstina Ulcinj. Parcele se

nalaze u naselju Re¢ u ruralnom zaledu Ulcinja. Od rijeke Bojane parcele su udaljene cca
200 m.Od Velike plaze u Ulcinju, parcele su udaljene cca 8,0 km, kolskim putem .
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Katastarske parcele 197 i 198 KO Re¢, se nalaze u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene — Obalno podru¢je Crne Gore, kao i u zahvatu Prostorno urbanisti¢ckog plana
Opstine Ulcin,;.

Povrsina katastarske parcele 197 po Listu nepokretnosti je 1876 m2, a po podacima sa
geoportala ova povrsina iznosi 1882,17 m2.

PovrSina katastarske parcele 198 po Listu nepokretnosti je 1381 m2, po podacima sa
geoportala 1443,16 m2.
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U planskom dokumentu PPPN Obalno podruéje Crne Gore katastarske parcele 197 i
198 se nalaze na povrSinama naselja.

Izvod iz Prostorno plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore
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Izvod iz planskog dokumenta PPPN Obalno podrucje-prilog namjena povrsine

— Granica katastarske parcele u vlasnistvu Prve banke Crne Gore

Povrsine naselja

Parcela 198 i pored relativno velike povrSine, ima nepravilan oblik tako da je nepovoljna
za gradnju, izuzev ako se ne koristi udruzeno sa kp 197.

Za parcele koje se nalaze na povrSinama naselja planskim dokumetom PPPN Obalno
podrucje su date smjernice na osnovu kojih e se definisati urbanisticko tehnicki uslovi za
povrsine naselja.

Izvod iz tekstualnog dijela plana PPPN Obalno podrucéje

Urbanisti¢ki uslovi za pojedina¢ne objekte u ruralnim naseljima (stambeni objekti
za sopstvene potrebe i objekti ruralnog turizma):

— Minimalna povrsina parcele je 300 m? do 500m? (u zavisnosti od tipa ruralnog naselja —
zbijeni ili razudeni tip);

— Maksimalna BRGP objekta je 200m?;

— Broj etaza, posmatrajuci sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija
je 2.

— Spratna visina je do 3,0m;
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U planskom dokumentu Prostorno urbanistiCki plan Opstine Ulcinj predmetne
katastarske parcele se nalaze na povrsinama gradevinskih podruéja-ruralna naselja.

Izvod iz Prostorno ur&anistic‘:ko plana Opstine Ulcinj
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Izvod iz planskog dokumenta PUP Opéstine Ulcinj-prilog namjena povrsine

Granica katastarske parcele u vlasnistvu Prve banke Crne Gore

Gradevinsko podrudje -Ruralna naselja

I:I Ostale poljoprivredne povrsine

Sumske povrsine
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Unutar postojecih gradevinskih podrucja sela vaze sljedeci uslovi:

UrbanistiCka parcelacija se radi na osnovu postojece parcelacije zemljiSta, odnosno
uz maksimalno postovanje postojecih katastarskih parcela - to znaci da postojece
katastarske parcele mogu postati urbanistiCke ukoliko ispunjavaju slijedece uslove:

- Ne nalaze se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Imaju obezbijeden direktan pristup sa javne kolske povrsSine ;

- Imaju obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nac¢in prema lokalnim
prilikama;

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je S+P+2, a
maksimalna visina objekta racunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte povremenog turistickog stanovanja je
S+P+Pk.

- Maksimalna BGP slobodnostoje¢eg stambenog objekta: 250m2 (ukoliko nije
stambene namjene, suteren ne ulazi u obracun BGP).

- Maksimalna BGP objekta povremenog turistiCkog stanovanja — vikendice je 150m2.
-TuristiCku ponudu u domacoj radinosti planirati kroz izdavanje soba sa ponudom
dorucka ili turistickih apartmana, sa brojem turistickih lezaja 2-4. Bruto povrSina po

leZaju u domacoj radinosti treba da iznosi min 20m2.



