OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Dragana
Cuki¢

Digitally signed by Dragana Cuki¢

DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-02013690, o=Republicki
zavod za urbanizam i projektovanje AD
Podgorica, serialNumber=43318,
sn=Cuki¢, givenName=Dragana,
cn=Dragana Cuki¢

Date: 2023.04.13 08:26:09 +02'00'

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

FIRST ASSETS MANAGEMENT DOO PODGORICA

APART HOTEL

UP 41, BLOK 3-DUP “Petrovac-sira zona” — kp 403/3,
404/1 KO Petrovac, Opstina Budva

IDEJNO RIESENJE

REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM I
PROJEKTOVANJE AD PODGORICA

Dragutin Grgur, dipl.ecc

Dragana Cuki¢,dipl.ing.arh.
Br licence UPI 107-7-1608/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

% Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.




elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

FIRST ASSETS MANAGEMENT DOO PODGORICA

INVESTITOR?!
OBJEKAT? APART HOTEL
UP 41, BLOK 3-DUP “Petrovac-sira zona” — kp 403/1
3 ’ I
LOKACIA 404/1 KO Petrovac, Opstina Budva
DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE* ARHITEKTURA

REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM I

5
PROJEKTANT PROJEKTOVANJE AD PODGORICA

ODGOVORNO LICE® Dragutin Grgur, dipl.ecc

GODGOVORNI Dragana Cukié,dipl.ing.arh.
INZENJER’ Br licence UPI 107-7-1608/2
SARADNICI NA

PROJEKTU?®

! Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistic¢ka parcela, katastarska parcela

* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehnic¢ki dokumentacije)

% Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

® Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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Izvod iz CRPS-a

Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore
Polisa osiguranja od odgovornosti

Elaborat parcelacije

Projektni zadatak

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Osnova 3. sprata

Presjek 1-1
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UGOVORO
IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zaklju¢en dana 13.04.2022. godine, izmedu:

1. Privrednog drustva DOO ,First assets management” — Podgorica, sa sjeditem u
Podgorici, Bulevar svetog Petra cetinjskog br. 141, PIB 02850419, koje zastupa izvr3ni
direktor Dragutin Grgug, kao naruc¢iocem (u daljem tekstu: Narudilac) s jeduie strane
i

2. Privrednog drustva ,Republicki zavod za urbanizam i projektovanje” AD Podgorica, sa
sjedistem Podgorici, Bulevar revolucije br. 2, PIB 02013690, koje zastupa izvrsni direktor
Dragutin Grgur, kao izvrilac (u daljem tekst: Izvrsilac).

Narudilac i Izvréilac u daljem tekstu biée zajednicki oznaceni kao: Ugovorne strane.

Ugovorne strane ovim Ugovorom reguliu medusobna prava i obaveze po osnovu angazovanja
lzvréioca za potrebe Narucioca radi pruzanja usluga u skladu sa clanom 1 ovog Ugovora.

Clan1

Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog Ugovora pruZanje usluga izrade Idejnog rjeSenja
za izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i turizam na urbanistickoj parceli br. 7 koju
gine katastarske parcele br. 411 i djelovi katarstarskih parcela br. 407, 408, 409 i 415/14 KO
Petrovac, u zahvatu DUP-a Petrovac, $ira zona, Opstina Budva i na urbanistickoj parceli br. 41
koju €ine djelovi katastarske parcele br. 403 i 404 KO Petrovac, u zahvatu DUP-a Petrovac, Sira
zona, Opétina Budva i i Idejnog rjeSenja uredenja terena UP 7 i UP 41, a u skladu sa prihva¢enom
Ponudom broj 222 od 24.03.2022. godine.

Ugovorne strane su saglasne da tehnictka dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi planiranje
koncepcije objekta, sa prikazom i navodenem svih podataka neophodnih radi davanja saglasnosti
drZavnog arhitekte za zgrade, trgove i ostale javne povrsine, odnosno radi sagledavanja resurnih
i prostornih moguénosti i ogranifenja izgradnje objekata sa ciljem da se usvoji makrolokacija i
prostorna dispozicija objekta, utvrde osnovne funkcionalne, tehnolo3ke i tehnicke karakteristike
objekta, faznost gradenja, odnos prema prostoru i Zivotnoj sredini.

Clan 2
Izvriilac se obavezuje, nakon $to se prethodno upoznao sa svim uslovima, pravima i obavezama
koje ima u vezi sa izradom tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, da
dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, Projektnim zadatkom, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, planskim
dokumentom, Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije, te drugim
posebnim propisima i pravilima struke, normativima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Clan 3
lzvréilac se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to
predvidenom roku postujuci savremena dostignuéa tehnologije uz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehnickih resenja.




Clan 4
Ukupna cijena za usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora iznosi 58.470,00 eura (slovima:
pedeset osam hiljada &etiri stotine sedamdeset eura), uve¢ana za pripadajuci PDV u iznosu od
12.278,70 (slovima: dvanaest hiljada dvije stotine sedamdeset osam eura i sedamdeset centi), u
ukupnom iznosu od 70.748,70 eura (slovima: sedamdeset hiljada sedam stotina Cetrdeset osam
eura i sedamdeset centi).

Narudilac se obavezije da cijenu iz stava 1 ovog ¢lana isplati na na Ziro-racun lzvrSioca, kod Prve
banke Crne Gore AD Podgorica - Osnovana 1901. godine, broj 535-5649-10, i to na nacin Sto ¢e
uplatiti avans u iznosu od 30% ukupne ugovorene cijene odmah nakon potpisivanja ovog
Ugovora, a dok ¢e preostali iznos ugovorene cijene u iznosu od 70% isplatiti IzvrSiocu najkasnije
do 20.05.2022. godine.
Clan5
Naruéilac se obavezuje da:
e lzvréiocu odmah nakon zakljuéenja Ugovora, dostavi svu potrebnu dokumentaciju
koja je neophodna za izvrienje predmetne usluge i to: urbanisticko — tehnicke
uslove (dopunjene i aZurirane), List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci), Kopiju
katastarskog plana (ne stariji od 6 mjeseci), Elaborat parcelacije, Geodetsku podlogu
(digitalni model terena, digitalni katastarski plan, oblak tafaka, sa taksacijom
zelenila), izjavu inZenjera geodetske struke o identifikaciji parcele, Geomehanicki
elaborate i Projektni zadatak;
e blagovremeno i u razumnom roku pruZi lzvriocu sve neophodne trazene podatke i
informacije;
e vri kontrolu kvaliteta vrienja usluga;
e organizuje sa lzvrSiocem primopredaju dokumentacije;
e lzvrdiocu uredno plada za izvrSene usluge na nacin kako je to predvideno ovim
Ugovorom.

Clan6
Narucilac je obavezan da u slu€aju uo€avanja propusta u obavljanju posla usmenim i/ili pisanim
putem pozove lzvrioca i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim uocenih
propusta.
Narucilac se obavezuje da o eventualnim nedostacima bez odlaganja obavijesti lzvrSioca i ostavi
mu primjeren rok za otklanjanje nedostataka.

Ukoliko se lzvrdilac ne odazove pozivu Narudioca, Narudilac ¢e angazovati trece lice na teret
IzvrSioca.

Clan7
Izvrsilac se obavezuje da:
e usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa zakonskim propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu posla;




o dokumentaciju iz €lana 1 ovog Ugovora dostavi NaruCiocu u 3est primjeraka u
elektronskoj formi (na CD-u u dwg i pdf formatu) za3tien elektronskim potpisom i
jedan primjerak u analognoj formi ukori¢en na Zakonom definisan nacin;

e odmah, po zahtjevu Narudioca, pristupi otklanjanju uoCenih nedostataka i propusta u
obavljanju posla;

e saraduje sa Naru¢iocem i da ga redovno obavjestava o napredovanju izrade idejnog
rieSenja;

e utokuizrade, tehni¢ku dokumentaciju stavlja na uvid Naruciocu, ukoliko se to od njega
trazii bude na raspolaganju za diskusiju u bilo koje razumno vrijeme tokom ugovorenog
perioda;

e sve informacije u vezi sa poslovanjem Narudioca i dogadaje u vezi sa tim smatra
povijerljivim i kao takve &uva u svakom momentu, osim ako Narutilac da uputstva da
Izvréilac iste objelodani. To znadi i da ih ne smije objaviti niti na drugi nacin uciniti
dostupnim drugim osobama. Postupanje protivno tome bez prethodnog pisanog
odobrenja Narucioca znaci povredu medusobnog povjerenja i ovog Ugovora;

e usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu
posla;

e rukovodiizvréenjem svih usluga;

e ukaZe Narutiocu na nedostatke u projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje
mogu biti od znalaja za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

Clan8
lzvriilac se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju iz €lana 1 ovog Ugovora izradi u
roku od 60 radnih dana, a koji pocinje teci od prvog ponedeljka od dana obostranog potpisivanja
ovog Ugovora, dostavljanja neophodnih ulaznih podataka od strane Narucioca i uplate avansa, a
ralunajudi datum od onog koji je kasniji u vremenu.

U sluéaju da Narucilac ne dostavi neophodne ulazne podatke za izradu predmetne tehnicke
dokumentacije iz ¢lana 1 ovog Ugovora ili blagovremeno ne dostavi traZzene informacije, rok za
izradu iste produzava se za period za koji se ¢eka informacija ili odgovor Narucioca.

Clan9
Ugovorne strane mogu u svako doba sporazumno raskinuti ovaj Ugovor u pisanom obliku.
Ugovor se moZe raskinuti jednostranim otkazom u pisano formi upucenim drugoj ugovornoj
strani sa otkaznim rokom od 30 dana.
Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moze dodi:

° ako lzvrsilac ne bude izvrSavao svoje obaveze u rokovima odredenim za obavljanje istih i
na nacin predviden ovim Ugovorom;
o u slu&aju da Narucilac ne izvrsi placanje ugovorene cijene na nacin kako je to ugovoreno

u ovom Ugovoru.

Clan 10
Ugovorne strane su duZzne da sve podatke tehnicke, poslovne i komercijalne prirode do kojih su
dodli u realizaciji ovog Ugovora, tokom njegovog trajanja, kao i nakon toga, paZljivo €uvaju kao
poslovnu tajnu, bez obzira na njihove izvore (u daljem tekstu: , povjerljive informacije”).




Ugovorne strane se obavezuju da, bilo za vrijeme trajanja ovog Ugovora ili po njegovom isteku,
neée direktno ili indirektno otkrivati poslovne tajne bilo kojem fizitkom ili pravhom licu ili ih
koristiti na bilo koji nacin koji nije u vezi.

Odavanje povjerljivih informacija predstavlja osnov za potraZivanje naknade Stete. Obaveza
¢uvanja povjerljivih informacija traje i po prestanku ovog Ugovora.

Clan 11
Na sva pitanja koja nisu regulisana odredbama ovog Ugovora, primenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 12
Eventualne sporove koji mogu nastati tokom realizacije ovog Ugovora, Ugovorne strane Ce
rje$avati mirnim putem u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

U slu¢aju da se nastali nesporazumi ne mogu rijesiti mirnim putem nadleZan je Privredni sud.

Clan 13
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane obije ugovorne strane.

Clan 14
lzmjene i dopune ovog Ugovora vrse se isklju¢ivo u pisanoj formi uz saglasnost obje Ugovorne
strane.

Clan 15
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka Ugovorna strana zadrZava
po 2 (dva) primjerka.

Za NARUCIOCA Za 1IZVRSIOCA
Izvr3ni direktor Izvrani direktor
Dragutin Grgur Dragutin Grgur
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 4 - 0004814 /043 Datum registracije: 13.09.2002.
PIB: 02013690 Datum promjene podataka: 07.04.2022.

"REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE" A.D. PODGORICA

Broj vaZece registracije: /043

Zabiljezba: ( Na osnovu odredbi €1.171 Zakona o privrednim drustvima, evidentira se
ostavka na mjesto ¢lanice Odbora direktora Zane Zarié podnesena dana 30.12.2021. godine)

Skradeni naziv: REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE
Telefon: +38220407855

eMail: office@rzup.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.09.2008.

Datum donoSenja Statuta: 09.08.2002. Datum promjene Statuta: 06.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUCIJE BR. 2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR REVOLUCUE BR. 2 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR REVOLUCIJE BR. 2 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NHUE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1.524.895,00Euro (Novéani 1.524.895,00Euro, nenov¢ani 0,00Euro )
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LICA U DRUSTVU:

ZORAN PAZIN 2908966380046 CRNA GORA

Adresa: STUDENTSKA BB, LAMELA 1 PODGORICA CRNA GORA

Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa Statutom Drustva )
Ovlascen da djeluje: ~ KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

OLIVER MARKOVIC 1105954250014 CRNA GORA

Adresa:  BULEVAR PERA CETKOVICA BR. 301 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ograniéeno ( U skladu sa Statutom Drustva )
Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

OLIVER MARKOVIC 1105964250014 CRNA GORA

Adresa: BULEVAR PERA CETKOVICA BR. 301 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Predsjednik Odbora direktora

Ovlaséenja u prometu: Ograniéeno ( U skladu sa Statutom Drugtva )
Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

NADA ZIDAR 1704978245014 CRNA GORA

Adresa: JOSIPA BROZA BR. 33 PODGORICA CRNA GORA

Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ogranieno (U skladu sa Statutom Drustva )
Ovias¢en da djeluje:  KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravljanja, )

SLOBODANKA PAPIC 0903985215073 CRNA GORA

Adresa:  IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 40 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ogranieno (U skladu sa Statutom Drustva )
Ovlascen da djeluje: ~ KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

VESELIN KOVACEVIC 2412963210020 CRNA GORA

Adresa: ULICA BAKU BR. 80 PODGORICA CRNA GORA

Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa Statutom Drugtva )
Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

DRAGUTIN GRGUR 2001974263010 CRNA GORA

Adresa: GAVRA VUKOVICA BR.8/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor '

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlascen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )
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3
DR‘X,GUTlN GRGUR 2001974263010 CRNA GORA

Ad’! sa:  GAVRA VUKOVICA BR.8/1 PODGORICA CRNA GORA

A “ifloga:  Sekretar

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

REVIZORI:
DRUSTVO ZA REVIZIJU "RACUNOVODSTVO | REVIZIJA" DOO TIVAT 02671930

Adresa: BJELILA B.B. TIVAT

lzdato: 09.05.2022 godine u 09:48h Naédelnica

Sanja Bojanic

BQWM
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

5o s - : 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma tel: +382 20 446 279

fax: +382 41 446 215

Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje

www.mrt.gov.me

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7-3182/6
Podgorica, 17.7.2020. godine

AD "REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" PODGORICA

Ul. Bulevar Revolucije broj 2,
Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rjesenje broj UPI 107/7-3182/5 od 17.7.2020. godine.

DRZAVNA SEKRETARKA

Dostauviti:

- Naslovu;
- ala.




Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma tel: +382 20 446 279
. , - - — fax: +382 41 446 215
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje i R—

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI1 107/7-3182/5
Podgorica, 17.7.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuci po zahtjevu privrednog drustva AD
"REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" PODGORICA, PIB:
02013690, broj UPI 107/7-3182/4 od 7.7.2020. godine, za izdavanje licence za projektanta i
izvodaCa radova, na osnovu ¢l. 122 stav 1 i 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), kao i ¢lana 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu AD "REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
PODGORICA, PIB: 02013690, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje UPI 107/7-3182/3-1 od 17.9.2018. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-3182/4 od 7.7.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo AD "REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" PODGORICA,
PIB: 02013690, pretezna djelatnost — 7111 Arhitektonska djelatnost, sa zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo
sliedece dokaze:

1) Ugovor o radu sa Draganom Cukié, diplomiranom inZenjerkom arhitekture, broj
701-1 od 1.6.2018. godine;

2) Ugovor o radu sa llinkom Petrovi¢, diplomiranom inZzenjerkom gradevinarstva,
smjerovi gradevinsko — urbanisticki i hidrotehniéki, broj 616/2 od 21.3.2017.
godine;

3) Ugovor o radu sa Sre¢kom Bulaji¢em, diplomiranim inZenjerom masinstva, broj
702-1 od 1.6.2018. godine;

4) Ugovor o radu sa Dragoljubom Joksoviéem, diplomiranim inzenjerom
elektrotehnike, broj 1030 od 14.9.2018. godine;




5) Rijesenje broj UPI 107/7-1608/2 od 11.6.2018. godine, kojim je Dragani Cuki¢ izdata
licenca ovlas¢enog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

6) Rjesenje broj UPI 107/7-1511/4 od 16.7.2020. godine, kojim je lIniki PetroviC izdata
licenca ovlaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

7) Rjesenje broj UPI 107/7-2021/2 od 18.5.2018. godine, kojim je Sre¢ku Bulajiéu izdata
licenca ovlaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

8) Rjesenje broj UPI 107/7-2671/2 od 28.6.2018. godine, kojim je Dragoljubu Joksovicu
izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma;

9) RjeSenje o prestanku radnog odnosa Tamare Vucevi¢, broj 337/1 od 29.5.2020.
godine;

10) Rjesenje o prestanku radnog odnosa Rajke Velimirovi¢, broj 658/2 od 15.11.2018.
godine;

11) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 4-0004814.

Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Clanom 5 Pravilnika o nad&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

U skladu sa prethodno izlozenim, rieseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1608/2

Podgorica, 11.06.2018, godine

DRAGANA S. CUKIC
Vlada Raic¢eviéa 2
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

OVLAS:CE@ZSWZEE;;;'% LICE

[ £ Natasa Pavicevic

Dostavljeno: R GORIEEZ
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1608/2

Podgorica, 11.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu Cukié¢ Dragane, dipl. inz.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br, 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE CUKIC S. DRAGANI, dipl. inz. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-1608/1 od 26.03.2018. godine, Cukié Dragana, dipl. inZ. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Diplomu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Fakulteta tehni&kih nauka,
Univerziteta u Pristini, broj 287 od 08.07.2004. godine;

- Ovlasc¢enje za projektovanje br. AP 01498 0285 od 08.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore, za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora:

- RjeSenje br. 05-821/2 od 09.03.2011.godine, izdato od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
enterijera i radova na uredeniju slobodnih terena;

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— Radna knjizica (ovjerena fotokopija) i Liénu kartu (ovjerena fotokopija).

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlascéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca Zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja Pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE
< Nata8a Pavi¢evié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-321 Podgorica, 03.02.2023. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i &l 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGANA S. CUKIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Podgorice,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br.2141

Obradgila:
g‘linavulic
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Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG002725 N
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. POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003824 u
M Ugovarac: REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE, BULEVAR REVOLUCIJE BR.2, PODGORICA, JMBG/PIB: 02013690 f‘,‘
Vj Osiguranik: REPUBLIEKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE, BULEVAR REVOLUCLIE BR.2, PODGORICA, JMBG/PIB: 02013690 t‘
:‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 11.12.2022 u 00:00 do 10.12.2023.23:59 b:
"* USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o N
J isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolecu (Covid 19) (KL-covid/20-12-cg). ’,
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NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

T e e

b s

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:131100DP

1.Opasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1.stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 325,00€ A
tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (Clan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni
zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled greske u tehnicko
racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi
projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili
uniitenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po

-
. 2

?‘ projektu kojeg je revidirao osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski

k] objekti tako i masinska, elekticna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u

u narednoj osiguravajucoj godini: 100,000,00€. Suma osiguranja po jedno tetnom dogadaju i ukupnom

*ﬁ godisnjem agregatu iznosi 200.000,00€. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje

f proizilaze iz tehni¢kog nadzora, revidiranja projekata i konsaltinga. Ukljuceno je pokrice za greske, odnosno
y‘ trogkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom

” novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Osiguranje je

‘ zakljuéeno bez u¢esca u 3teti. Iz osiguravajuceg pokric¢a su iskljucene Stete koje nastanu tokom izvodenja

n radova (odgovornost izvodata radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljuenju pokrica u vezi sa

h infektivnom bolez¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)..

“j A Uklju¢ena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR)

(0.325%)
” Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 487,50€
" Osiquranie zakljuceno bez uceica u steti osiguranika (50%) 406,25€
g guranj /] 9
\ Doplatak za prosirenje osiguranja na Stete, koje nemaju za posledicu fizicku Stetu ili unistenje objekta (=clan 1, stav (2) 390,00€
?‘ uslova US-odp/99-06) (40%)

F Popust za period garancije od jedne godine (5%) -68,25€

G Popust na vise rizika (-12%) -155,61€
H trajanje do 1 godine (100%)

u | Komercijalni popust (20%) -228,23€
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Veza sa Polisom:

/ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003824

;\* Ugovarac: REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE, BULEVAR REVOLUCIJE BR.2, PODGORICA, JMBG/PIB: 02013690 f':
P: Osiguranik: REPUBLICKI ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE, BULEVAR REVOLUCIJE BR.2, PODGORICA, JMBG/PIB: 02013630 :*
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k,“ BRUTO PREMIIA: 912.91€ q
F‘ POREZ NA PREMUU: 82.16€ N
4 UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 995.07€ F

B

* UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:
4 Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

P‘ 1 [[mma202 | | 99.51 | 4 [ 1n032023 | [ ees1 | 7 [ 11062023 | | 99.51 | 10 [ 11092023 | [ eest |
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4 Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun: - 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h
n sapozivomna broj: R/ODG003824 h
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* Pravo na naknadu itete po ovoj polisi podinje od dana i €asa koji je na polisi oznalen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inace po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) *
h‘ Ukoliko se premija ne placa u dog i kovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima.<br> Ako nije obragunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 2a dio odtete ‘
* odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obragunata.<br>U skladu sa o zastiti podataka o licnosti ug; ¢ osig ja daje izriitu sagl t osig: ¢u da koristi i obraduje licne b
k‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke meie prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a &ije uZeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. UgovaraZ osiguranja daje saglasnost da se liéni |’
'4 podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu sagll 8 ¢ osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, au slu¢aju da je obrada takvih podatka b
! potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaral osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravada), s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim *
é obavjestenjem upuéenim na adresu ugovaraca. Osiguraval se obavezuje da ce sve liine podatke obradivati i uvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim lignim podacima je ugovorac osiguranja upoznao *
t* osiguravada prilikom zakljuéivanja ugovera, a $to ugovaral osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. o
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»‘ Osiguravac

U Podgorici,09.12.2022

Dragurfir Lrovs
// Ugovarac osiguranja/

ispravi radunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaralu
varad osiguranja

r* Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
‘ uruéeni i Zine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje
0S-01/1
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GEOGRID d.o.o.
PC Objekta, Radanovici

Tivat

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
KO Petrovac - Opstina: BUDVA

Kat. parcele 403, 404

@BHY WMOBHHY

PARCELACIJA PO DUP-u

UP "Petroyac - $ira zona", UP 4
Ko Petyovaes, Kp 403, 404

WFIRST ASSETS NANAGEMENT,,
D00 PIOGORICA 1/1

03,7
aamm!
NSO’

4

NAPOMENA 1: Urbanisicku parcelu URA1 &ini:

- Kp403/1,P=790m%;
- Kpd404/1, P=266m";

Jo7
NAPOMENA 2: Razliku u povr3ini Kp 404 u povrSini od P=15m?,
nakon Sie ¥pi Kp 404/2 koja nije dio UP.

Ovierava,

Dana,

(ovjerava)



GEOGRID d.o.o Tivat

[‘/ = o~ / ‘

] Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovié¢i bb
> | = e r r PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
| i =

— PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
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U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list Repubilke Crne

Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAIJU

Firma GeoGrid d.o.o. iz Tivta je, na zahtjev stanke, izvrSio parcelaciju po DUP-u na katastarskoj parceli 403, 404 u
KO Petrovac, Opstina Budva.

Parcelacija je izvrSena na osnovu izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a za potrebe formiranja UP parcele i to
UP 41 u zahvatu DUP ,,Petrovac - $ira zona“, OPSTINA BUDVA.

GeoGrid nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljeZavanje parcelacije na terenu.

Vlasnik / nosioc prava lli

(punomocnik): “FIRST ASSETS MANAGEMENT” DOO PODGORICA

za GEOGRID d.o.o.Tivat

Q OO O é\>

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovi¢i bb

web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOvVA  lelefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti imalac prava / korisnik:

“FIRST ASSETS MANAGEMENT” DOO PODGORICA

OVLASCUIJE

Firmu GEOGRID doo iz Tivta

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 403, 404

ko Petrovac

. Parcelacija

. Parcelacija po DUP-u

1
2
3. Snimanje objekta
4. EtaZna razrada objekta
5

. EtaZna razrada posebnog dijela objekta

6. Omedavanje katastarske parcele
7.

Vlasnik / nosioc prava lli

(punomocnik): “FIRST ASSETS MANAGEMENT” DOO PODGORICA

za GEOGRID d.o.o.Tivat

Q OO O é\>

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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Crna Gora l

Opétina Budva oy B
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ ad Y
Broj; 06-061-641/2 B e s
Budva, 15.10.2018. godine TS

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op3tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu “First Assets Management’
d.o.o. iz Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG,
br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanije urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljinog urbanistiékog plana Petrovac-3ra zona (Sluzbeni
list CG-opStinski propisi br. 24/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnike dokumentacije za
izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i turizam

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3
Urbanistika parcela broj: 41 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 403 i 404 KO Petrovac

Tani podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-9683/2018 za KO Petrovac, od 25.05.2018. godine, na katastarskim
parcelama 403 i 404 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 403 i 404 KO
Petrovac nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
komercijalni objekti — ugostiteljstvo i turizam

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledete: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od aranice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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g 2
URBANISTIGKA PARCELA 41 1.056 1.267 370 1.20 35% 4

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geolodkih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Karta parcelacija




Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisticke parcele UP 41 u bloku 3, DUP Petrovac - Sira zona

X=6578302.94 Y=4674488.44
X=6578295.57 Y=4674496.58
X=6578289.77 Y=4674501.43
X=6578284.17 Y=4674504.62
X=6578284.31 Y=4674504.29
X=6578285.27 Y=4674501.69
X=6578279.87 Y=4674503.49
X=6578270.57 Y=4674505.22
X=6578271.91 Y=4674500.47
X=6578273.04 Y=4674496.46
X=6578273.71 Y=4674491.79
X=6578278.57 Y=4674474.16
X=6578282.15 Y=4674463.22
X=6578291.07 Y=4674469.54
X=6578296.80 Y=4674474.83
X=6578304.37 Y=4674469.57
X=6578313.55 Y=4674462.15
X=6578321.69 Y=4674454.41
X=6578323.66 Y=4674455.72
X=6578320.05 Y=4674462.58
X=6578309.71 Y=4674479.07
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KAT.OMWTUHA.......... . IN T ELTUVUE PARCELACIIA PO DUP-u

DUP "Petrovac - Sira zona", UP 41
Ko Petrovae, Kp 403, 404

F55
- 409
,,FIRST ASSETS MANAGEMENT,,
DOO PODGORICA 1/1
4031
P=869m?
554 u P=790m?

474

» ”
J65

KOORDINATE TACAKA
Broj Y X
01 6578284.172 | 4674504.623 NAPOMENA 1: Urbanisti¢ku parcelu UP 41 Cini
02 6578289.775 | 4674501.432
03 6578295.566 | 4674496.581 - Kp 403/1, P=790m?;
04 6578302.938 | 4674488.438 - Kp 404/1, P=266m>;
. p= 2
05 6578300.289 | 4674479.654 Ukupno: P=1056m
06 6578309.713 | 4674479.068
07 6578320.045 | 4674462.579 NAPOMENA 2: Razliku u povréini Kp 404 u povréini od P=1 5m2
08 6578321.883 | 4674459 262 izmedu grafike i alfanumerike nakon parcelacije 4o P2 Snimio i obradio:
dio UP. Tt g % B
09 6578323.657 | 4674455723 -
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Uprava za nekretnine

KO Petrovac
Opstina BUDVA

STARO STANIJE

—_ = —_ o Obim prava Sifra nacina koriS¢enja = £
gl &8 5 © %, 5
2 = ol =| o | ®| & Potesili| 2 _ e g 2
c £ o . . . |l 3l S| ® &l © R B o . S B 2%
© 5| Maticni broj Naziv nosioca prava na Broj Cl 3] 58] 5| §]| ulicai | = o nepokr. (zemljista, Povrsina . N < | Titular | & &
& 2 o <| & 5|8 El ® R €8
9] . -~ S , . 1 N 2 o . =
€ nepokretnost i adresa | parcele| ™[ = g A |kuénibro]| & < 5|% 5 g g
k%) 5 put © 2 2 —- = —_ >
5 @ z zgrade, pos.dijela) ha a m m L :en g
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"FIRST ASSETS MANAGEMENT"
1| 1050 403 1/1 Voénjak 2. klase 08| 69
DOO PODGORICA
404 Vocnjak 2. klase 04 80
IZNOS 1: 13 49
Obradio:

za GeoGrid d.o.o.

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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KO Petrovac

CRNA GORA
Opstina BUDVA

Uprava za nekretnine

NOVO STANIJE
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"FIRST ASSETS MANAGEMENT"
1050 403/1 1/1 Gradevinska parcela 07 90
DOO PODGORICA
403/2 Voénjak 2. klase 79
404/1 Gradevinska parcela 02 66
404/2 Vocnjak 2. klase 02 14
IZNOS 1: 13 49

Obradio:

za GeoGrid d.o.o.
DragiSa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
dana 16.07.2021. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-13337/1
Datum,16.07.2021.g.




Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2

Broj:

. 09.06.2006 g.
Podgorica, g

Na osnovu €&lana 15 stav 2. i &lana 104. stav 2. Zakona o drzavhom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlas¢enja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o stecenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije

IREKTOR,
Rajko Jankovi¢

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031



PRVA BANKA CG AD

OSNC¥ANA 1901.CODIKE

i L
P ‘@ﬂg Podgortca,—*_?_.%,@[l?l_god

rapnne, (31002

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog riesenja Apart hotela
na urbanisti¢koj parceli 41, blok 3 u zahvatu DUP-a “Petrovac-$ira zona” , Opstina Budva

OBJEKAT: Apart hotel

MJESTO GRADNJE: Urbanisticka parcela broj 41, blok 3 u zahvatu DUP-a Petrovac-$ira
zona, Opstina Budva

INVESTITOR: First Assets Management doo

o Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Cilj i svrha izrade Idejnog rie$enja je da se kroz analizu lokacije, a u skladu sa urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima broj 06-061-641/2, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzZivi
razvoj Opstine Budva, definiSu kapaciteti, oblikovnost, funkcionalnost i materijalizacija
objekta planiranog na predmetnoj lokaciji.

e Predmet tehnicke dokumentacije

Lokacija i opis postojeceg stanja

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja hotela se sa sjeveroistocne strane graniéi sa javhom
saobracajnicom sa koje se obezbjeduje glavni prilaz parceli.

U neposrednoj blizini lokacije sa zapadne strane nalazi se potok koji je aktivan u toku kisnog
perioda godine.

Teren koji je u padu, obrasao je, uglavnom, degradiranom vegetacijom.Elaborat taksacije
postojece dendroflore na UP 41 je dao smjernice za stabla, prepoznata kao stabla
ograni¢enog kvaliteta, koja se mogu presadivati ili ukloniti sa povrsina planiranih za gradnju
i na koji se nagin moze unaprediti stanje zelenog fonda.

Urbanisticku parcelu 41, nakon sprovedenocg Elaborata parcelacije po DUP-u, &ine
katastarske parcele 403/1 i 404/1 u ukupnoj povrsini 1056 m2.



e Osnove za projektovanje

Za potrebe izrade Idejnog rieSenja uradena je geodetska podloga kao i:

-Elaborat originalnih terenskih podataka-parcelacija po DUP-u;

-Elaborat o geotehni¢kim uslovima izgradnje objekata na UP 7 i UP 41 u zahvatu DUP-a
.Petrovac-§ira zona", Opétina Budva;

-Elaborat taksacije postoje¢e dendroflore na UP 7 i UP 41 u zahvatu DUP-a ,Petrovac-$ira
zona“, Opstina Budva;

Idejno rjesenje

Projektant je duzan izraditi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog rjeSenja, na
osnovu Projektnog zadatka, urbanisti¢ko-tehniékih uslova izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva broj: br. 06-061-641/2 od 15.10.2018.godine,
podloga i Elaborata uradenih za predmetnu lokaciju.

Apart hotel projektovati u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. List CG br.36/18).

Clan 6 Pravilnika definise Apart hotel :

Apart hotel je hotel ije su smjestajne jedinice apartmani.

Apart hotel koji sadrZi, u potpunosti, apartmane sa kuhinjom, ne mora da ima i restoran sa kuhinjom.
Apart hotel koji sadrZi , u pofpunosti ili djelimi¢no, apartmane koji nemaju kuhinju, mora da ima i
restoran sa kuhinjom.

Hotel projektovati tako da sadrzi elemente koji su karakteristicni za objekte visoke
kategorije,kako arhitektonske tako i tehnoloske.
Sve sadrzaje u hotelu dimenzionisati na osnovu isprojektovanog broja apartmana.
Prilikom projektovanja planirati sljedec¢e sadrzaje u hotelu:
-ulazni hol sa recepcijom i kancelarijom, i komunikacijama (stepeniste i lift);
U nadzemnim etazama projektovati apartmane sa kuhinjom;
Parkiranje obezbjediti u okviru objekta ili na povrSinskom parkingu, ukoliko prostorne
mogucnosti parcele to dozvoljavaju;
Razmotriti mogucénost fazne gradnje objekta.
Projektovati konstruktivni sistem koji ¢e omoguditi fleksibilnu namjenu prostora i

materijale trajne vrijednosti, koji odgovaraju standardima o fizickoj zastiti, higijenskim
uslovima i racionalnom odrzavaniju.



Rjesenje okolnih prostora i ulaza, trotoara, eventualnih saobraéajnica i zelenih povrsina rjesiti
u skladu sa prostorno-funkcionalnom organizacijom hotela.

Projektant je duZzan da u okviru Idejnog rieSenja dostavi tekstualne i graficke priloge sa

potrebnim sadrzajima iz kojih se jasno mogu sagledati dimenzije svih elemenata, primjenjeni
materijali i konstruktivni sistem, kao i 3D vizuelizaciju objekta.

Podgorica, novembar 2022. godine

Za narucioca:
Prva banka CG AD Podgorica-osnovana 1901.

Tarik Telacevié¢
Predsjednik Upravnog odbora

Tploctry

Natasa Martinovié
Clan Uprg¥nog odbora

( @%9/
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Crna Gora :
Opétina Budva . B
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ AN
Broj: 06-061-641/2

Budva, 15.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu “First Assets Management”
d.o.o. iz Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG,
br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (SluZbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistikog plana Petrovac-3ra zona (Sluzbeni
list CG-opStinski propisi br. 24/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i turizam

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3
Urbanistika parcela broj: 41 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 403 i 404 KO Petrovac

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL!

U listu nepokretnosti broj 104-956-9683/2018 za KO Petrovac, od 25.05.2018. godine, na katastarskim
parcelama 403 | 404 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 403 i 404 KO
Petrovac nema upisanih tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
komercijalni objekti — ugostiteljstvo i turizam

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledeée: “Turistika vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”
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U c':lany 2_1 dgﬁnisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACHJE

U skiadu sa élanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovia3éena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podiogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeGeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadath gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanistitko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, Poglavije 5.1.2. strana 55 :

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavlja rastojanje
do regulacione linije.

Podzemna gradevinska lonija je linija do koje je dozvoljeno gradenje podrumske etaze objekta i moze biti u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju od 1,5m od regulacione linije.

Djelovi objekta sa ispadima &ija je horizontalna projekcija vece od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58)

Gradevinski elementi na nivou prizemija mogu preéi gradevinsku odnosno regulacionu liniju (ratunajuci od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

Izlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja irina trotoara iznosi 3,0m
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Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u pe$ackoj zoni
Transparentne bravarske konzoine nadstresnice do 2,0m po celoj $irini objekta sa visinom iznad 2,50m
Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (poglavije 5.1.10. strana 58)

Postojeéi objekti izmedu regulacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)

Boc¢na gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
o Zaslobodnostojeée objekte, na djelu do botne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
najmanje 1,5m
e /Za slobodnostojete objekte, na djelu do boéne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
najmanje 2,5m
. gas objekte u nizu koji su prvi ili posledniji u nizu na djelu do boéne granice parcele iznosi najmanje
,5m
® Postojeci objekti Cije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj
strani imati otvore &iji je parapet nizi od 1,8m

Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i fo:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanije 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 1 5.1.6 strana 56 i fo:
Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrSina u padu u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine Sirine parcele.
Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:

e Kota prizemlja novog objekta nemoze biti niza od kote nivelete saobracajnice

e Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvise do 1,2m vi$a od kote nivelete saobracajnice

e Zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti visa od kote trotoara za

najvise 0,20m, svaka ve¢a denivelacija, ali ne veca od 1,20m, savladava se unutar objekta.

Visina objekta je rastojanje od kote sacbracajnice ili druge javne povrsine do kote slemena ili venca objekta.
Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobracajnice, i to:

e Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice

o Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta

e Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrZava visinu starog ili susednog objekta.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavlje 5.1.7. strana 57)

Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva& adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.
Tavanski proctor se mozZe iskoristiti kao korisna povr$ina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obradun BGRP sa 60% povrsine. Osvetljavanje tavanskog prostora je moguée iskljuéivo otvaranjem krovnih
prozora ili povlaéenjem etaZe za 5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude visa od
4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)
Najmanie rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12
strana 59)
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U slu¢aju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstuainom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradifi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94126/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocienu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriStenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utiée na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. gE;OVI’ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
RECA

U cilju gaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Proiek_tnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/111).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena otekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale
tija primena nije karakteristiéna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom abjekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi i oZekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turistitke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koridéenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao &to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako
imaju zna&ajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju
i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatijiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, raéunajuéi od kote trotoara, transparentnom
ogradom do visine 1,40m ili Zivom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.Ograde
koje se postavijaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost seseda. Ograde objekata na ugiu ne
mogu biti visogije od 0,50m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana 59)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povréina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i s. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br8ljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez naruavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo&avati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Na parcelama &iji je nagib terena veci od 10° predlaZe se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju terena.
Istovremeno se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se

formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorande, oleanderi i sliéno). (tekstuaini dio DUPa Poglavlie 5.1.7. strana 57)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjiva¢e se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opStinski propisi br. 2114 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objeki svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekdi koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju §Iuii pqch’:ni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamnice, uredaiji za grijanje i hiadenie, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresSnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.
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13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i prociena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvugnoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno najdragocjenii
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjugivo tradicionainim natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bifjnih i Zivotinjskih vrsta (“Shuzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za za3titu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralogke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove nasefja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoenje urbanistitkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

!Drikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZe€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skiadu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi il rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikfjucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za piée | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii
objekata) za izradu projekine dokumentacije za:

- uredenje vodotoka i izgradnju zaStitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24

stav 1 élan 115 Zakona o vodama)
~  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (€lan 115 stav 1 tacka
2728 i ¢lan 116 stav 2 tatka 3) i
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- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tacka 30 stav 1 €lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znadaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu :

STANOVANJE 1.5 PM/stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m2 povr§ine
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m? povriine

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BGRP vecu od 100m? na svakih 50m? broj parking mjsta
se poveéava za 0,5.(Poglavije 5.1.19. strana 60)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).
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Opavezpa_pﬁmjena elemenata pristupatnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objel_(te je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

HOTELI
Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupa&nosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za hotelske sobe
i toalete elemente pristupagnosti iz élana 17, 18, 20 (ili 26+19), 22, 36 i 40, a za kafe barove, restorane i
kafane elemente pristupacnosti iz &lana 17, 18, 191 24. Dio hotela poslovne namjene mora sadrzati elemente
pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve energije, kori$¢enje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proraCunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skiadu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektriénim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | sveiliki za njihov rad
(SluZbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoljene klasiéne sijalice sa zarmom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektriCne energije, otuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznadavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporuéuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetijenje je energetski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razlicitim
velitinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekia propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energijy, Opétina Budva je,

Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list GG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora ~ panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeéa. Podtujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zZidanim ogradama &jja visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr3ine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeéeg Zakona), dejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane &lanom 91 vaZeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta
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- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaga radova

- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavje3tenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
htt://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.htm

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za priviedu Opstine Budva

——_Samostalni savjetnik |

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-96383/2018
Datum: 25052018
KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu PUVACA BRANKO, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1050 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadin kori$¢enja Bon. e 2 .
Broj Podbro zgra'qlie Skica | Datum upisa| yyeq § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrina m Prihod
403 5 STUPOVI Vocnjak 2. Klase H6Y RERES
5 VISE OSNOVA
404 5 STUPOVI Vocnjak 2. klase 480 15.98
5 VISE OSNOVA
408 2 STUPOVI Sume 4. klase 2464 148
2 VISE OSNOVA
409 5 STUPQVI Sume 4. klase 117 0.71
5 VISE OSNOVA
409 5 STUPQVI Dvoriste 50K 0.00
5 VISE OSNOVA
409 1 5 STUPOVI Prustvena stambena zgrada 112 0.00
5 VISE OSNOVA
409 2 5 STUPOVI Drustvena stambena zgrada 101 0.00
5 VISE OSNOVA
409 3 5 STUPOVI Dirustvena stambena zgrada 129 0.00
5 VISE OSNOVA
409 4 5 STUPOVI Pomocna zgrada 12 0.00
5 VISE OSNOVA
409 5 5 STUPOVI Pomocna zgrada 8 0.00
5 VISE OSNOVA
5852 47.11
Podaci o vlasniku 1li1 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002850419 +FIRST ASSETS MANAGEMENT, DOO PODGOR [Kori¥cenje 171
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. < . Nadin kori¥¢enja PD Osnov prava
Broj Podbroj zlgg{le Osnov sticanja Godina Sprai)tnoss{ Sprat Vlasnik ili nol;ilac prava
Sobnost izgradnje OFE=na Adresa, Mjesto
409 1 Druitvena stambena zgrada p [Svojina /1
VISE OSNOVA 067 134 |DOTVODAORTS MANAGEMENT, 0000002850419
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB
PODGORICA Podgorica
409 2 | Druitvena stambena zgrada p |>vonna 171
LFIRST ASSETS MANAGEMENT,,
VISE OSNOVA &7 101 o330 0000002850419
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB
PODGORICA Podgorica
409 3 Drutvena stambena zgrada p |ovorna /1
VISE OSNOVA 067 133 OOlonaot R\ NACEMENT S 0000002850419
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB
PODGORICA Podgorica
409 . 4 | Pomoéna zgrada p |*vonna /1
LFIRST ASSETS MANAGEMENT,, -
VISE OSNOVA 967 12 |o8o%a : 0000002850419
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB
PODGORICA Podgorica
Datum i vrijeme 8tampe  25.05.2018.09:44:44 3. . 172
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Podaci o objekiima i posebnim djelovima

. . . Natin kori§éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB:g{ie Osnov sticanja Godina Sprii,mosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
409 5 Pomoéna zgrada p |Svoiina /1
VISE OSNOVA 967 g [DEDVOLASSETS MANAGEMENT,, 0000002850419
ICA. UL.VUKA KARADZICA BB
PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI list RCG" br.55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5 EURA.
Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu &lana 174
Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1.list RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15). />
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" CRNA GORA

Katusturskn opitiina: PETROVAC
iy Brojlstn npokretnonts
UPRAVA ZA NEKRETNINE o plana. 25
“m AR Bubva Parcele: 405, 404, 307, 40K, 409, 411
Datum: 2405 2018

KOPIJA PLANA
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IZVOD 1Z DUP-a Petrovac-Sira zona
{Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija




I1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija




IZVOD 1Z DUP-a Petrovac-gira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj




IZVOD 1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika
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1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

dipl. inZ. arh.

Sudva 15.10.2018.
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-§ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija




IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U- 93|
Budva, 25.0ktobar 2018.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona 0 vodama (»Sluzbeni list RCGx«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CGq, br. 32/ 11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CGx, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), DUP ,Petrovac - ¥ira zona® (,SLlist CG-
opstinski propisi, br 24/08) , Sekretarijat za privredu donosi

RIJESENIE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju komercijalnog objekta — ugostiteljstvo i turizam u sklopu Bloka 3,na UP 41,
koju &ine kat. parcele 403 i 404 sve KO Petrovac, u zahvatu DUP ,,Petrovac - $ira Zona“,
investitora ,,First Assets Management* d.o.o. utvrduju se sledeéi uslovi:

1. Potrebno je predvidjeti izgradnju nove kanalizacione mrezZe;

2. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreze,
planirati evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusnu septicku jamu, a
nikako nije dozvoljena primjena propusne septitke jame;

3. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrSina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CGx, br. 45/08);

5. Na€in i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

6. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generidu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

7. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

8. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok potoka, odnosno
njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i
¢iS¢enje korita uzrokovana radovima;

9. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci
njihovo zapusavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidrauli¢ki reZim
teCenja;

10. Zabranjeno je da se hidrotehnikim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i
zaguSivanje propusta;

11. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

12. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nagin koji
nece stvoriti negativne uticaje na postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

13. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

14. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno &lanu 118, Zakona o vodama i



15. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od Jjedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.

ObrazloZenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva obratio se »First Assets
Management«d.o.o. iz Podgorice sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnog objekta —
ugostiteljstvo i turizam, u sklopu bloka br. 3 na UP 41, koju Cine kat.parcele 403 i 404,
sve KO Petrovac u okviru DUP-a ,,Petrovac-$ira zona®.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SL
list CG¢, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj je u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 06-061-641/4 od 15.10.2018.
godine, Sekretarijatu za privredu opitine Budva, na nadleZno rjedavanje.

Uz zahtjev je priloZen:

1.Nacrt urbanisticko—tehni¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradnju komercijalnog objekta na UP 41 u okviru bloka 3.

2. Izvod iz DUP-a Petrovac-ira zona.

Iz Izvoda iz DUP-a ,,Petrovac-Sira zona®, vidljivo je da se sa jugoistodne strane
urbanisti¢kih parcela nalazi potok Nerin (kat.parcela 1356), pa je potrebno tokom
planiranja izgradnje stambenog objekta voditi raduna o prirodnom funkcionisanju
potoka.

U Izvodu iz DUP-a ,Petrovac - $ira zona®, zatiti voda od zagadenja dat je
prioritetni zadatak, koji ée se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinaénih objekata);

- otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tadka 28, Zakona o vodama
odlu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne pla¢a se, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SL list CG, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektera za poljoprivredu
Natasa Mara§ ™

@stavlj eno: %
X

Sekret.za urban. i odrZivi razvoj
Kominalnoj policiji

1x Arhivi

1x Predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDNA ™ oo riion o ommonny |

J 0 4 o 2 i3 Y] d n ”
- DMW) Trg sunca 1, 85310 Budva BORCGUA b KAHATMIALIIA
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj Bpoj: OA’#D‘@?} 2
\eransi www.vodovodbudva.me Byass, 0 G -Jo . 209" res,
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnidid sekior: +382(0133/403-484. fax: +382(0133/463-574, E-mail:enickasluzba@vodovodbadvame
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-641/3 od 15.10.2018. godine, na§ broj 01-7039/1
od 16.10.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opétine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,, FIRST ASSETS MENAGEMENT «

d.o.0. iz Podgorice , izdaju se: Crna Gora
OPSTINA SUDVA

TEHNICKI USLOVI . /2%
ZA PROJEKTOVANJIE INSTALACIJA o] & | Fiog Tviiearos
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILJE (6061- 6415
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 403 i 404 KO Petrovac, urbanisti¢ka parcela
broj 41, blok broj 3, DUP Petrovac-§ira zona, na kojoj je Urbanistitko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja komercijalnog objekta - ugostiteljstvo i turizam, pedvidaju se
uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni&kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju€io na ViK mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodni i kanalizacioni krak definisan planskom
dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima (ostavljena je moguénost izbora
izmedu dvije opcije).

e Za instalacije planiranom putem ée se izdati zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistidko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prora¢unom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj
06-061-641/2 od .2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANGE.
OBRADA, ORGANIZACLIU 1 RAZVOY,

SN (Lo £ G

Momir Tomovié, dipl.i

'D. IZVRSNI DIREIST/O{%,

ceqe, A
asna Doki¢, dipl.eC(j




Podnosioc zahtjeva: First Assets Menagement

Katastarske parcele: dijelovi 403 i 404 , Katastarska opstina: Petrovac

Urbanisti¢ka parcela: 41, blok broj 3, DUP: Petrovac-§ira zona

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

*N

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraSunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog oCitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljutivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 3.50 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proraunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo relenje da se
sprijeCi hidrauligki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
21/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima,

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanija kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Prednik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proraguna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregiséivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mretu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljugenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podno3enje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srame ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopretiséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
e 0N SEKTOR ZA PLANIRANIE,
OBRADA, A 2\ ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
_— |g° //BOAOBOAM %\] 5 7
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TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjesnje Apart hotela

OPSTI PODACI O OBJEKTU:

Objekat: Apart hotel

Lokacija: UP 41, BLOK 3-DUP “Petrovac-sira zona” — kp 403/1, 404/1, KO Petrovac,
Opstina Budva

Investitor: FIRST ASSETS MANAGEMENT DOO PODGORICA

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat je lociran na urbanistickoj parceli br.41, blok 3, u zahvatu DUP-a ,,Petrovac-
Sira zona“. Namjena parcele po DUP-u je ugostiteljstvo i turizam.

Urbanisticka parcela je formirana od katastarskih parcela br.403/1i404/1 KO Petrovac
u Petrovcu.

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja uraden je i Elaborat parcelacije po DUP-u, na
osnovu kojeg povrsina urbanisticke parcele iznosi 1056,12 m2.

Lokacija se sa istoCne, sjeverne i zapadne strane oslanja na saobracajnice. Sa istocne
strane je planiran glavni prilaz objektu, dok je sa saobracéjnice na koju se oslanja
lokacija sa zapadne strane planiran ulaz u garazu. Teren je u padu, i veé¢im dijelom je
obrastao zapustenim rastinjem.

OBJEKAT
Osnov za projektovanje objekta su urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-061-641/2 od
15.10.2018. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine

Budva.

Spratnost i povrsina objekta po UTU-ima

Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima dati su sljedeéi parametri:
-Indeks izgradenosti-1.2

-indeks zauzetosti -35%

Spratnost objekta je 4 etaze

Povrsina urbanisti¢ke parcele je 1056,0 m2 Sto znaci da su dozvoljeni urbanisticki
parametri za predmetnu parcelu sljedeci:

Indeks zauzetosti: 1056,00 *0.35=370 m2
Indeks izgradenosti: 1056,0*1.2= 1267 m2
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Ostvareni parametri su sljededi:

Ukupna BRGP objekta— 1265 m2 3to znaci da je- Indeks izgradenosti: 1.2

Povrsina objekta na nivou prizemlja je 315,7 m2-Sto znaci da je ostvareni indeks
zauzetosti 0.30.

e Spratnost objekta je G+Pr+3

U okviru objekta u podzemnoj garazi je obezbjedeno 12 parking mjesta, a u okviru
parcele su obezbjedena 3 parking mjesta

FUNKCIJA | OBLIKOVNOST

Objekat je projektovan sa spratnoséu G+ Pr+3.

Glavni pristup objektu je omogucen sa saobracajnice sa kojom se parcela granici sa
istoCne strane.Pristupni put vodi do glavnog ulaza u objekat.

U okviru prijemnog dijela se nalazi recepcija i vertikalne komunikacije.

Na nivou prizemlja se nalaze i kancelarije za upravu hotela kao i 2 jednosobna
apartmana.

Na spratnim etaZzama se nalazi po 4 apartmana po etazi.Ukupan broj apartmana je 14.
U podzemnoj etazZi je planirana garaza sa 12 parking mjesta.Prilaz garaZi je mogucéen
sa saobracajnice koja se nalazi sa zapadne strane objekta.

MATERUALIZACUJA

Zavrsna obrade fasade je predvidena od kamena debljine 3 cm, koji se postavlje preko
termoizolacionog sloja od 8 cm.Obrada fasadnih otvora je predvidena od kamenih
profilisanih Sembrana.

Spoljasnja bravarija je predvidena od aluminijumskih profila sa termickim prekidom i
sa ispunom od stakla 4.4.1 float sa unutrasnje strane i stakla SKN 176 Saint Gobain 8
mm sa spoljasnje strane, d=34 mm. Nacin postavljanja u svemu prema propisima za
tu vrstu radova.

Pregled bruto i neto povrsina po etaZama na nivou objekta

APART HOTEL

ETAZA NETO BRUTO
POVRSINA POVRSINA
m? m?

3.SPRAT 241.4 300.6

2. SPRAT 262.6 324.4

1. SPRAT 262.6 324.4

PRIZEMUE 235.5 315.7

UKUPNO NADZEMNO 1002.10 1265.1
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GARAZA 342.2 375.7
UKUPNO PODZEMNO 342.2 375.7
UKUPNO NETO OBJEKTA 1344.3

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1640.8

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” br. 44/18 1 43/19)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br.
47/2013)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)

Odgovorni inzenjer
Arh. Dragana Cuki¢,dipl.ing.
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Kp 403,404,40
UP 7i UP41

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE

16578284.17 4674504.62
2 6578289.77 4674501.43
3 6578295.57 4674496.58
4 6578302.94 4674488.44
5 6578309.71 4674479.07
6 6578320.05 4674462.58
7 6578323.66 4674455.72
8 6578321.69 4674454.41
9 6578313.55 4674462.15
10 6578304.37 4674469.57
LEGENDA 11 6578296.80 4674474.83
12 6578291.07 4674469.54
13 6578282.15 4674463.22
14 6578273.71 4674491.79

o 15 6578273.04 4674496.46
E Urbanisti¢ka parcela 16 6578270.57 4674505.22

17 6578279.87 4674503.49
18 6578285.27 4674501.69
E Gradevinska linija

Zelene povrsine

76

|:| Trotoari
- Saobracajnica

POVRSINA LOKACIJE 1056,12 m2

Investitor :

n republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica FIRST ASSETS MANAGEMENT DOO

rzup

Projektant : PODGORICA

Objekat Lokacija :
APART HOTEL UP 41, blok 3, u zahvatu DUP-a "Petrovac-ira zona"-
kp 403/1i 404/ 1, KO Petrovac, Opstina Budva

Glavni inZenjer : Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dragana Cuki¢ d.i.a. IDEJNO RJIESENJE

KOORDINATE | KOTE TACAKA GEODETSKE MREZE N |\ Odgovorni inzenjer: Dio tehniéke dokumentacije : Razmiera:
Oznaka Y (E) X (N) Z(H) Dragana Cuki¢ d.i.a ARHITEKTURA R-1:250
Al 6578333.361 | 4674439.413 56.631 " X Saradnici: Prilog : Broj priloga: Broj strane:

A2 | 6578281.674 | 4674516.765 61.939 \ = SITUACUA SA OSNOVOM SUTERENA |

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
april, 2023.
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