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OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat je lociran na urbanisti¢koj parceli br.7, blok 5, u zahvatu DUP-a ,Petrovac-Sira zona“. Namjena parcele po DUP-u je ugostiteljstvo i turizam.

Urbanisticka parcela je formirana od katastarskih parcela br.407/2, 408/1, 409/1, 410/4, 415/3 i 411 KO Petrovac u Petrovcu. U okviru urbanistiCke parcele se nalazi vise
objekata, od kojih su neki planirani za ruSenje Sto je i obradeno Elaboratom ruSenja koji je uraden za potrebe izrade predmetnog projekta.

Za potrebe izrade ldejnog rieSenja uraden je i Elaborat parcelacije po DUP-u, na osnovu kojeg povrSina urbanisticke parcele iznosi 3420 m2. Idejnim rjeSenjem je
obradivan dio urbanistiCcke parcele, povrSine 3281 m2, odnosno izuzeta je katastarske parcela 411.

Lokacija se jugozapadnom stranom oslanja na saobracajnicu sa koje planiran prilaz objektu , kao i ekonomski prilaz preko garaze. Teren je u padu, i ve¢im dijelom je
obrastao zapuStenim rastinjem.

OBJEKAT

Osnov za projektovanje objekta su urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-061-640/2 od 15.10.2018. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva.

Spratnost i povrsina objekta po UTU-ima

Urbanisti€ko-tehnic¢kim uslovima dati su sliedeéi parametri:
-Indeks izgradenosti -1.8
-indeks zauzetosti -50%
Spratnost objekta je S+4

PovrSina dijela urbanisticke parcele tj. lokacije je 3281,0 m2 $to znaci da su dozvoljeni urbanisti¢ki parametri za predmetnu parcelu sljedeéi:
Indeks zauzetosti: 3281,00 *0.5=1640,5 m2
Indeks izgradenosti: 3281,0*1.8= 5905,8 m2

Ostvareni parametri su sljiedeéi:

Ukupna BRGP objekta— 5391,60 m2 $to znaéi da je- Indeks izgradenosti: 1.64
PovrSina objekta na nivou suterena je 1176,2 m2-Sto znaéi da je ostvareni indeks zauzetosti 0.36.
. Spratnost objekta je S+4

U okviru objekta u podzemnim garazama je obezbjedeno 34 parking mjesta .
FUNKCIJA | OBLIKOVNOST

Objekat je projektovan sa spratno$éu 2G+ S+4.
Pristup objektu je omogucéen sa saobracajnice sa kojim se parcela grani€i sa jugozapadne strane.Pristupni put vodi do glavhog ulaza i autolifta na nivou suterena.
U podzemnim etazama je obezbjedeno 34 parking mjesta.

U centralnom dijelu objekta se nalaze vertikalne komunkacije, stepenista i 4 lifta, od kojih je jedan namjenjen osoblju. Komunikacije, na nivou suterena, ujedno razdvajaju
sadrzaje namjenjene gostima i ekonomski blok.

U okviru sadrzaja namjenih gostima projektovani su:

-lobi sa recepcijom i toaletima za goste ;

-restoran;

-2 kancelarije;

U okviru ekonomskog bloka se nalaze tehnicke prostorije, magacini, veSeraj, soba za osoblje i kuhinja.

Na spratnim etazama je projektovano 39 apartmana, od kojih je 29 jednosobnih, 10 je dvosobnih apartmana.

PREGLED POVRSINA
ETAZA g
(m7)
ETAZA NETO BRUTO
4 SPRAT 8247 10123
3. SPRAT 8291 10677
2. SPRAT 8291 10677
1.SPRAT 8291 10677
SUTEREN a06.2 1176.2
UKUPNO NADZEMNO 421820 539160
GARAZA -1 7237 8491
GARAZA -2 7 8491
UKUPNO PODZEMNO 1498 .80 169820
UKUPNO NETO OBJEKTA: 5717.0
UKUPNO BRUTO
OBJEKTA: 7089.8
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