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Analiza lokacije

Lokacija: naselje Tolosi

Opstina: Podgorica

KO: Tolosi

Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 3425

Katastarska(e) parcela(e): 4723/2, 4748/12, 5186/2

Katastarske parcele 4723/2, 4748/12, 5186/2 KO ToloSi se nalaze u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Podgorice,van granica Generalnog urbanisti¢koj
rieSenja. Ukupna povrsina predmetnih parcela je 12 334 m2.
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Parcele se nalaze u neposrednoj blizini restorana ,Imanje Knjaz* na Marezi.

|:| Povrsine naselja
[ ] obradivo zemljiste
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Prostorno urbanistiCkim planom Podgorice dio katastarske parcele 5186/2 je
planiran kao povrSina za obradivo zemljiSte. PovrSina ovog dijela katastarske
parcele iznosi 3555 m? .

Katastarske parcele 4723/2, 4748/12 i dio kp 5186/2 , u ukupnoj povrsini od 8779
m?2, su planom predvideni za povrsine naselja.

S obzirom na to da za ovaj dio nije predvidena izrada planova nizeg reda, vaze
posebne smjernice za izgradnju. Na ovim povrSinama se mogu graditi:

- stambeni objekti,

- servisno-skladisni-privredni objekti,

- objekti u funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti.

Smjernice za izgradnju na podrucjima za koja se ne predvida donosenje detaljnog
urbanistickoqg plana, urbanistickoqg projekata ili lokalne studije lokacije

¢ Smjernice za izgradnju individualnih stambenih objekata na gradevinskom
zemljistu

- Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliCinu i oblik koji omogucava
gradnju, povrSina min. 300 m2, odnos strana od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima
povrsinu ve¢u od 600 m2, veli€ina objekta se racuna u odnosu na max. 600 m2;

- Minimalna Sirina fronta nove urbanistiCcke parcele je minimum 15 m, izuzev za
postojece formirane parcele stanovanja kada moze biti 12 m;

- UrbanistiCke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

- UrbanistiCka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne
izlazi na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m.
Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna S$irina iznosi 4,5 m;

- Namjena objekata moZe biti stanovanje i djelatnosti koje se u skladu sa svim
vazec€im zakonima mogu obavljati u stambenim kuéama;

- Indeksi izgradenosti 0,75, tolerise se od 0,65 do 0,85;

- Indeks zauzetosti je 0,4, toleriSe se od 0,35 do 0,45;

- Ukupni BRGP ne smije prekoraciti 500 m2;

- Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk;
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Uslovi za objekte porodiénog stanovanja u poljoprivredi na zemljistima do IV

bonitetne klase

Minimalna parcela u okviru ove namjene je 2500 m2 ili ona koja je definisana
Zakonom o poljoprivrednom zemljiStu. U okviru parcele moguca je
organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri ¢emu stambeno i
ekonomsko dvoriste podrazumijeva povrSinu maksimalno 600 m2, a ostatak
parcele se tretira kao obradena poljoprivredna povrsina;

Minimalna Sirina fronta urbanisti¢ke parcele je 25 m;

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana
parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina
iznosi 4,5 m;

U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista,
pri Cemu stambeno dvoriste podrazumijeva povrSinu do maksimalno 600 m2,
a ostatak parcele se tretira kao obradive poljoprivredne povrsine;
Maksimalni indeks zauzetosti parcela je 0,1, s tim da maksimalna povrsSina
pod objektom moze biti 250 m2.

Ukupni BRGP ne smije prekoraciti 250 m2;

Uslovi za izgradnju servinsno-skladisSnih i privrednih objekata na povrSinama

naselja

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliinu i oblik koji
omogucéava gradnju. Povrsina parcele je minimalno 600 m2, a odnos strana
je od 1:1 do 1:2;

Minimalna Sirina fronta nove urbanistiCke parcele je 20 m;

Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana
parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60;

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,50;

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;

Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen
za skladista, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli¢nu
namjenu;

Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moze
biti do P+3, ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladiSno-
industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze zauzeti
maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta;

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehniCke prostorije,
onda njena povrSina ne ulazi u obracun BRGP;

Maksimalni BRGP ne smije biti veéi od 2500m2;
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Uslovi za izgradnju objekata u funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i

komercijalnih djelatnosti na gradevinskom zemljiStu

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliCinu i oblik Kkoji
omogucava gradnju. PovrSina parcele je minimalno 600 m2, a odnos strana
je od 1:1 do 1:2;

Minimalna Sirina fronta nove urbanistiCke parcele je 20 m;

Urbanisti¢ke parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom
propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana
parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta
minimalne Sirine 4,5 m;

Indeks zauzetosti iznosi 0,40;

Indeks izgradenosti iznosi 1,20;

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;

Maksimalna spratnost poslovnih objekata je S+P+2;

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehniCke prostorije,
onda njena povrsina ne ulazi u obracun BRGP;

Maksimalni BRGP ne sme biti veéi od 2500 m2

5 Obradila:
Dragana Cukic, dipl. ing. arh.



