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244/7 KO Bakoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona (,,Sl.list
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-4836/7
Podgorica, 09.10.2025. godine

’ Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu €lana 74. Zakona
o |© planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
| " | 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Prve banke Crne Gore A.D. iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za industriju i proizvodnju, na parceli UP
4 8, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakovi¢i, u
" | zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona (,,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br.19/13), opstina Kolasin.

T

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Frva Banics Gme Gors AD,
_ Podgorica | /

6. | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakovic¢i, nalaze se u zahvatu Detaljnog |
urbanistickog plana Industrijska zona, u opstini Kolasin.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 92-prepis KO
Bakovici:
na katastarskoj parceli 244/2, upisano je:
- 3ume 6. klase, povr§ine 9558 m?
na katastarskoj parceli 244/4, upisano je :
- 8ume 6. klase, povr§ine 5431 m?
na katastarskoj parceli 244/7, upisano je:
- nekategorisani putevi, povrSine 1227 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ogranienja.

Prema grafiékom prilogu 01. "Plan namjene povrsina“ na katastarskim parcelama broj:
244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakovici, nisu evidentirani postojeci objekti.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 8, koju ¢ine katastarske parcele broj: 244/2, 244/4 i 244/7 KO
Bakoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Industrijska zona, nalazi se u okviru
povréina namijenjenih za industriju i proizvodnju (IP).

Industrija i proizvodnja se javlja kao pretezna namena u okviru zahvata plana gde
su planirani sadrzaji namenjeni razvoju privrede, a planiraju se proizvodni objekti,
objekti u funkciji lake industrije, skladita, stovarista i drugi poslovni objekti. U okviru
zona predvidenih za ovu namenu mogu se organizovati i proizvodni ili poslovni
kompleksi sa svim prate¢éim sadrzajima, Koji podrzavaju primarnu funkciju i
neophodnom infrastrukturom.

Industrija i proizvodnja

- U okviru ove namene planirani su sadrzaji u funkciji proizvodnje, lake industrije,
poslovanja, ali i drugi privredni objekti, skladista, stovarista i sli¢no. U okviru parcela
opredeljenih za ovu namenu mogu se organizovati i proizvodni kompleksi sg svim
prate¢im sadrzajima koji podrzavaju primarnu funkciju i neophodnom infrastrukturom.
Svi postoje¢i objekti ove namene se zadrZavaju sa pripadaju¢im parcelama uz
moguénost nove gradnje na istim prema uslovima definisanim ovim planom.

- Maksimalna spratnost objekata je P+1

- Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove nemene je 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti u okviru ove namene je 1.0

- Objekte postavljeti na ili iza zadate gradevinske linije.

- Parkiranje za potrebe objekta obezbediti iskljuCivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao deo prizemne etaze ili u okviru suterenske etaze kao garaza
zavisno od namene objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta
obezbediti u skladu sa namenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u
okviru parcele treba obezbediti potrebne saobracajno manipulativne povrsine u skladu
sa delatno$cu koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.

- Ogradivanje parcele je moguce transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
#ivom zelenom ogradom a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika a
u skladu sa propisima za vrstu delatnosti koja se na parceli obavlja.

- Novoplanirani objekti oblikovno i arhitektonski treba da podrze funkciju. Projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje i primenjeni materijal.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 8, se sastoji od katastarskih parcela broj: 244/2, 244/4 i
244/7 KO Bakoviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona,
opstina Kolasin.

Na grafickom prilogu 03. "Plan parcelacije, regulacije i UTU” prikazane su granice
urbanisti¢kih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Tacke granice UP 8

KOORDINATE TACAKA
PARCELACIJE
30 | 7379617.06 4745524 .64
31 | 7379678.94 @ 4745558.12
| 42 | 7379749.20 4745596.13
43 | 7379595.02 = 4745473.35
44 | 7379618.19 4745420.04
45 | 7379701.68 4745488.94
46 | 7379746.11 @ 4745512.77
| 47 | 7379788.38 4745535.20
48 | 7379775.67 | 4745580.84 |
49 | 7379766.38 @ 4745589.71 |
| 50 | 7379754.14 4745599.53

Parcelacija i preparcelacija

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedene su pripadajuce parcele kao osnovne
urbanistCke celine za koje ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafiéki prilozi Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza postoje¢ih i novoplaniranih
saobracajnica. Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi
za novoformiranu urbanisti¢cku parcelu. Takode je moguée izvrsiti korekciju granice
urbanisticke parcele u slu¢ajevima dokupljivanja dela parcele u kontaktu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja
i u drugim sluCajevima kada urbanisticku parcelu nije moguée kompletirati a postojeca
katastarska parcela svojom povr$inom zadovoljava urbanistiéke uslove za gradnju,
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracéajnu
mreZu u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske
etaZe je neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobraéajnice. Za objekte gde
podzemna linija prodire nadzemnu kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce




je spustiti na ravan terena. |
Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neOphodnim‘
elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredice se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranicavajucim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlicite.

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1.2m.

Na grafickom prilogu 03. "Plan parcelacije, regulacije i UTU" prikazane su
gradevinske linije.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati: '
«Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

«Pravilnik o nadinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 60/18).

-Povréine za obraéun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Kolasin svojim poloZzajem pripada severnom i sredi$njem podru¢ju Crne Gore. Nalazi
se na 954m nadmorske visine.To podruéje se prostire u gornjim i srednjim tokovima
reka Tare i Morage. Okruzen je planinskim grebenima i vrhovima planina: Sinjavine,
Javorja, Semolja, Kape Moracke, Maganika, Stavnja, Ostrvice. Ima povoljan turisticko
geografski poloZaj i svrstava se u znacajan turisticki centar u Crnoj Gori.

Kolasin se nalazi u jedinstvenom pejsaznom ambijentu. Identifikovane su sledece
vrste: Carpinus betulus (beli grab), Fagus moesiaca (bukva), Sorbus aucuparia
(kalina), Acer pseudoplatanus (gorski javor), Acer heldreichi (planinski javor),
Fraxinus ornus (crni jasen), Pinus peuce (molika), Pinus heldreichi (munika), Pinus
nigra (crni bor), Abies alba(jela), Picea abies (smra), i pratece vrste sprata
listopadnog i €etinarskog Zbunja.

Prostor zahvata DUP-a je slabo izgraden osim koncentracije objekta sg leve i desne
strane magistralnog puta Kolasin — Mojkovac u zonama poslovnih kompleksa kojim
dominiraju proizvodne hale i skladita, kao i objekat benziske stanice. Veci deo
prostora je pod livadskom vegetacijom gde nije uoCeno postojanje vrednih
pojedinaénih, kvalitetnih stabala i grupacija autohtonog zelenila, ali i Sumske
vegetacije koja dominira u priobalnom pojasu reka Tare i Plasnice i prirodnim
uzvisenjima severozapadno od magistralnog puta.

Predmetna lokacija je uzdignuta na terasi iznad reke Tare i Pladnice tako da svojom




morfologijom, kojom dominiraju zaravijene povr$ine u centralnim delovima, pogoduje
organizaciji planom predvidenih sadrzaja.

Bitnu odliku predmetnog prostora predstavija organizovana eksploatacija kamena
koja bitno uti¢e na fizionomiju prirodno nasledenih karakteristika reljefa.

Smernice zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i obezbedenje
potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene |
sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

- Zastita od potresa

Mere za$tite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su navedene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inzenjersko -
geoloskih, seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.
- Zastita od poZara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) i odgovarajuéim tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogorSana ukupna protivpoZzarma bezbednost prostora, a na slobodnom
prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza
prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona (‘Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("SI. list SRJ",br.11/96).

Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni
put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani
tako da ne postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su
definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema
izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Mjere zaStite od epidemije

Mere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mere zastite
propisane GUP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna re$enja GUP-a i u skladu je sa re$enjima istih.




[f Wl Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima ‘
\ ‘zaovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa

| Zakonom © zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, \
‘ | 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni

list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima O
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
‘ objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

| predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Obezbjedivanje zastite od sizmickih razaranja
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
- nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

) Obezbjedivanje zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im zakonima,

propisima i pravilnicima:
| .Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
‘\ 146/21, 03/23);

«Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG*, br.8/93)
«Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
\ list SFRJ br.30/91):

«Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za |

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJY,

br.8/95);

| | «Pravilnik o tehniékim normativima za 2a&titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
' SFRJ, br.7/84);

\ Pravilnik o tehniékim normativima za sadtitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);

«Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

«Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71),

«Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);

«Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Miere zastite na radu
| Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu




(,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18).

" Akt broj: 13-UPI-236/25-16694/2 od 19.09.2025.god. izdat od strane Ministarstva
unutrasnjih poslova, Direktorata za zastitu i spasavanje.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje postojece ekoloSke ravnoteze. Kako je
podrugje podioZzno zagadenjima razliite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika reSava na identi€nom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizic¢kim,
klimatolo$kim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o zivotnoj sredini, ("SI. list
RCG", br. 48/08), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o
inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrSi
procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07), a od 1. januara
2008: Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br. 80/05) i dr.

Mere za za$titu i unapredenje Zivotne sredine mogu se svesti na sljedece:

- Opste poboljsanje hidroloskog rezima, pobolj§anje priticaja dovoljnih koliina
alohotonog organskog materijala i spre€avanja nasipanja neorganskim i drugim
nezeljenim materijalima

- Eliminisanje negativhog uticaja svih zagadivaca: industrije, poljoprivrede,
ugostiteljskih objekata, parkinga, autoservisa i td.

- U slu€aju industrijskih pogona koji mogu dovesti do potencijalnog zagadenja, treba
izvrSiti njihovo izmjestanje dalje od rje¢nih tokova, uz primjenu mehanickih (fizickih),

sw o g

- Sve gradske i eventualne industrijske otpadne vode moraju biti prethodno
preciScene

prije njihovog ispustanja u recipijent.

- Obavezno vrsiti predtretman otpadnih voda prije upu$Stanja u gradski sistem
kanalizacije;

- Sprovodenje potpune kontrole ispustanja, pre€i§¢avanja i upustanja otpadnih voda u
kanalizacioni sistem i vodotok, tj. pracenje nivoa njihovog zagadenja, odnosno
pre€iScenosti. Pravilnikom o kvalitetu isanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG*, br. 45/08 i 9/10) utvrden je kvalitet otpadnih
voda koji se moze nakon odredenog tretmana ispustati u recipijent.

- Kontrola sjeCe uz obavezno odabiranje i obiljezavanje stabala u skladu sa
uputstvima iz Sumsko - privrednih osnova;

- Zabrana pustoSenja, kréenja i Ciste sjeCe koja nije odobrena kao redovan vid
obnavljanja Suma (sjeca rijetkih stabala, podbjeljivanje stabala, pasa i brst koza,
Sirenje, sakupljanje $usnja i mahovine i sl. aktivnosti koje mogu ugroziti Sumu);




- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa gradnje objekata na povr§inama
koje nisu planirane za izgradnju, kako bi se sprijetila degradacija plodnog
poljoprivrednog zemljista;

- PoSumljavanjem i ozelenjavanjem, pravilnim obradivanjem zemljita i |
uredenjemvodotokova uticace se na smanjenje erozije;

- Regulacijom septiCkih jama graditeljskim zahvatima i izgradnjom kanalizacije u
naselju smanjiCe se opasnost od potencijalnog zagadivanja tla i podzemnih voda;

- Sprovodenjem zakonskih propisa u vezi odlaganja otpada i sekundarnih sirovina i
uvodenjem procesa rekultivacije zemljista.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. I
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

+Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18, 84/24);
+Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne

' Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);

*Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19);

-Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG“, br. 27/07,* Sluzbeni list CG* br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).
+Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG", broj 34/24).

Akt broj 03-D-2247/2 od 24.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP 8 je prema grafiCkom prilogu 08. ,Plan zelenih i slobodnih
povrsina” planirana kao zelenilo industrijske zone (Z12).

Zelene povrsine specijalne namene

Zelenilo industrijske zone

Na predmetnoj teritoriji preteZznu planiranu namenu predstavljaju povrsine za industriju
i proizvodnju. U tom smislu potrebno je zelenilo organizovati na takav nadin da u
potpunosti ispunjava sanitarno-higijensku ulogu.

Zadatak zelenila industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih
uslova sredine u samom pogonu i oplemenjavanje sredine u estetskom pogledu. U
tom smislu je i izbor biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se
uvek bolje odrzavaju grupe biljaka nego pojedinaéna stabla.Raspored i kompozicija
zelenila unutar fabrickog kruga treba da omoguce postavljanje pojedinih grupa prema
izvorima zagadenja kako bi one “primile® na sebe prve i najjae nalete oblaka
zagadivaca.

Vecdi deo povrsina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeci da se




‘postigne $to bolji odnos slobodnih povrSina prema povrSinama pod objektima.‘
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne
‘ povr$ine industrijskog kompleksa. Ostaviti vece povréine pod travnim pokrivatem,
 izuzev tamo gde se radi o stvaranju unutrasnjih paravana, gde prostor treba ispuniti ‘
' visokim rastinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile
‘oétre konture objekata, po obodu kompleksa, Cime se postize zaStita i Zeljeno
‘prisustvo zasene, kao i grupnim aranZmanima u centralnim delovima otvorenih
povrina &ime se utie na stavarnje povoljnih mikroklimatskin uslova. Postavljanje
dekorativnih grupa drveca, zbunja, cve¢a uz postojanje Sirokih travnih povrsina mogu
da olak3aju i oplemene dnevni odmor radnika u velikoj meri.

' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

Smernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine ‘
Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:
o uslovima sredine,
o planiranom namenom povr§ina,
0 normativima za povrsine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo ozelenjenosti),
‘ o uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namenom povrsina,
o funkcionalnom zoniranju povrsina pod zelenilom,
o uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i povrsina pod zelenilom,
o uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,
o upotrebom biljnih vrsta, rasadnicki odnegovanih i otpornih na ekoloSke uslove
sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.

Smernice za realizaciju planskih reSenja treba da doprinesu pobolj§anju sanitarno — ‘
higijenskih i op&tih uslova prostora, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja. ‘
Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehnicke
dokumentacije.

Kod ,Slu&ajnog otkriéa“ potrebno je sprovesti sledeci postupak:
' Obaveze pronalazaca:
(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodac radova
(u daljem tekstu: slu¢ajni pronalaza€) duzan je da:
1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
odteéenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;
2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) sacuva otkrivene predmete na mestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz taCke 2 ovog stava;
4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza u vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog ¢lana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.
' Obaveze Uprave i investitora:

—
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' (1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
| Clana stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno €uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su
teritoriji pronadeni ili maticnoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim merama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese reSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava mozZe doneti reSenje o uspostavijanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rje$enje iz stava 1 tatka 5 ovog élana ne odlaZe izvréenje rieenja.

(6) U sluCaju iz stava 1 tatka 5 ovog €lana troSkove arheolo$kih istraZivanja i
arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukg€ije ugovoreno.

U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluaju pronalaZzenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu
da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

|

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

‘raditi u skladu sa vaZeCim Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja |

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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15. | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.  MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| /
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati sljedece preporuke EPCG:
» TehniCka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (l|
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 06. ,Plan elektroenergetske infrastrukture” i prema
' uslovima nadleznog organa.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 05. ,Plan hidrotehnigke infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa.

Aktom broj: 06-333/25-4836/5 od 10.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Kolasin sa zahtjevom za izdavanje
tehnickih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom roku.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Saobracajna povezanost i infrastrukturna opremlijenost

Predmetni prostor koji je prepoznat kao buduéa lokacija za razvoj biznis zone kao i
drugih poslovno — proizvodnih sadrzaja nalazi se sg obe strane magistralnog puta M-
2 Kolasin — Mojkovac, na lokalitetu ,Bakovi¢i” a na samo 3km od centra Kolagina.
Magistralni put ne prolazi kroz centralni deo grada, ali veza ovog prostora sa
centralnim delom grada ostvarena je jedinim gradskim mostom preko reke Tare. Ovaj
prostor je jednim svojim delom izmedu magistralnog puta i reke Plasnice koja se u
ovoj zoni uliva u Taru. Na ovom prostoru ne postoji saobracajna mreza, dok su svi
objekti duz magistrale direktno povezani na nju. Sa suprotne (zapadne) strane na
magistralu se vezuju nekoliko pristupnih puteva od kojih jedino vredi pomenuti put
krema kamenolomu.
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Prema grafickom prilogu br. 02. ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i prema
uslovima nadleZznog organa.

Aktom broj: 06-333/25-4836/4 od 10.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj, OpStina
Kolasin sa zahtjevom za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova. Odgovor je
dostavljen u zakonski predvidenom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi ‘

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 07. ,Plan telekomunikacione infrastrukture” i prema
uslovima nadleznog organa.

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
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projekta geolo$kih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZzenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

| 19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 8
2

PovrSina urbanistiCke parcele sl
[ +
| Spratnost P

; ; 1,0
Indeks izgradenosti
0,5

Indeks zauzetosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje na nivou plana re$eno je u skladu sa namenom prostora u
okviru parcele ili objekta. Planom nisu predvidene javne parking povrsine.

Na parcelama stanovanja, parcelama centralnih delatnosti, porodi€nog stanovanja,
kao i turistickih sadrzaja parkiranje se reSava po normativu 1 parking ili garazno
mesto po stambenoj, odnosno smestajnoj jedinici, ili na 70m2 poslovnog prostora
jedno parking mesto.

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili asfalta a oivicenja od
betonskih ivicnjaka 18/24cm.

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti iskljuCivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao deo prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaza
zavisno od namene objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta
obezbediti u skladu sa namenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u
okviru parcele treba obezbediti potrebne saobracajno manipulativne povrsine u skladu
sa delatnosc¢u koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.

Shodno Pravilniku o bliZzoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( ,SI.
list CG*, br. 24/10i 33/14)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Reavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprineCe se unapredenju
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arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike gitave

' zone. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazZljivo projektovani sa ciljem

dobijanja homogene slike izgradenog prostora.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno izvedeni.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora koji su namenjeni slobodnom kori$éenju.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaa. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu
pejzazna arhitektura.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa namenom objekta i delatnostima koje se u njemu
obavaljaju a uz postovanje propisa za tu vrstu objekata. Sve ograde projektovati kao
transparentne i zive zelene ograde. Nije dozvoljeno postavljenje zidanih ograda osim
u slucajevima zastite u skladu sa propisima za tu vrstu objekata.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima i sa adekvatnom termi¢kom zastitom u skladu propisima.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazZec¢im propisima i u skladu sa
geomehaniékim ispitivanjima u zoni gradenja.

Obzirom da se radi o prostoru od znacaja za razvoj grada, ostavlja se mogucénost da
u reSavanju mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ

| zaduZen za sprovodenje plana moze formirati struéno telo &iji lan obavezno mora biti

i Obradiva¢, odnosno autor plana.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloSki odrzive izgradnje objekata treba teziti :
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
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' elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem
sunceve energije

Kori§éenju obnovljivih izvora energije u objektima (biomasa, sunce, vjetar itd)
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionainog
koriéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvideti mogucnost kori§¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu zastorima,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i za$tite Zivotne sredine je stvoriti
predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih objekata, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosecni stari objekti godiSnje
troge 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovani objekti ispod 100,
savremene niskoenergetski objekti oko 40, a pasivni 15 kWh/ m2 i manje. Energijom
koja se danas potro§i u proseénom objektu u Crnoj Gori, moZzemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$te¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostorija leti. Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do
poveéanja cene koris¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotnesredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne
energije

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem |
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| protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu zastorima, gradevinskim |
‘elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za veéta(’:ku\
klimatizaciju. Drvoredima i gustim sasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti |
neophodnu zasenu u letnjim mesecima ,
Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To \
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od |
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje \
tople vode za potrebe razlicitih procesa u objektima.

Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao | druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila i
sl.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostorija leti. Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrejavanje takvih prostora sahteva veéu koliéinu energije $to dovodi do
povecanja cene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

' OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

N/

) e

7 £
Sgpceer S G &ﬁz; &
Bojana Radovic

Natasa Buknic

I F S




DRZAVNA SEKRETARKA
Marir Izgarevi¢ Pavicevic

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-2247/2 od 24.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijat za
planiranje prostora, komunalne poslove |
saobracaj, Ops&tina Kolas$in broj: 05-
341/25-831/up-4 od 24.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova doo Vodovod i
kanalizacija, Opstina Kolasin broj: 625/2
od 04.08.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Ministarstvo
unutrasdnjih poslova, Direktorat za zastitu |
spasavanije, broj: 13-UPI1-236/25-16694/2
od 19.09.2025.god.
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LEGENDA

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

Stanovanje i turizam

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

S POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

PLAN NAMENE POVRSINA

R 1:1000 list br.1

investitor: @ Opitina Kolasin @Uﬂsegg
74 - - _!"'_; _ B »:;T?:P\:\;

Obrajiva~ ”'alm!;ew.gu PROERTIVARE ;‘wc!. ERING

SKUPSTINA OPST) NEKOLAS‘ilI-\l K I -

ODLUKA O DONi

DETALJNOG URBAN'STICKOG

INDUSTRIJSKA ZONA™
BR 01-1884 OD 18 06 2013

izrada planske

dokumentacije "URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad
Odgovorm planer ZORICA SRETENOVIC, dipl ng arh
Preasiednik Mile Sukovié s 1

Skup$tine opstine Kolagin
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LEGENDA

POVRSINE ZA DRUMSKI SAOBRACAJ

"""" = Ulice u naselju (kolovoz trotoan | parkinzi)

- Kolsko-pesacke povrsine | pesacke staze

s Gradevinska inya GL1
LS Reqgulaciona hnija
"""" _1 granica DUP-a

REGULACIJE

R 1:1000 list br.2
’ & ... =
Investitor @ Opétna Koiasin (5 USAID
" IHF“ PRETUTETE. 75 KINSALTING
Obrafiva~: CENIZAY FRRERTDVANE | NONERIN
SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN a
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA™
B8R 01-1864 0D 18 06 2013
|zrada planske £k
dokumentacie “URBANPROJEKT™ AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC dipl ing grad
Odgovorni planar ZORICA SRETENOVIC dipt ng arh

Predgjednik . Mile Sukowic, s 1
Skupsime opstine Kolasin
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LEGENDA
PARCELACIA
Granica urbanisticke parcele
ol Gradevinska hinga GL1
e Regulaciona linya
UPso Oznaka urbanistiCke parcele
P=2078m2 Povriina urbanisticke parcele

POVRSINE ZA DRUMSKI SAOBRACA

—————— Ulice u naselju (kalovoz trotoan 1 parkinzi)

- Kolsko-pesacke povrsine 1 pesacke staze

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

@ Povrsine javne namensa

PLAN PARCELACIJE
REGULACIE IUTU

R 1:1000 list br.3
Investitor -
vestito @ Opstna Kolasin 5, USAID

PRETWETE 78 KDNGALTIE

Obrofiva~: m REANIIAY, PRILEKTOVARE [ PUTWERIN

SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN o -

ODLUKA O DONOSENJU

OETALINOG URBANISTICKOG

PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA®

BR 01-1864 OD 18.06 2013

izrada planske
dokumentacije

“URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ng grad
Odgovorni planer ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arn
Pradsednik Milz Sukawic. s

Skupstine opstine Kolagn
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INFRASTRUKTURE

R 11000 list br 5
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SKUPSTINA OPSTINE KOLAGIN
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LEGENDA:

E Postojeca trafostanica
Postojeci elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 10kV koji se izmesta

{TS| Planirana trafostanica
Planirani elektrovod 10kV
Plamiran elektrovod 35kV

PLAN ELEKTROENERGETSKE

R 1:1000 list br.6
. £ S
Investitor: @‘ Opétina Kolasin \yuﬂ?
braflivae: ﬁll-]"]"" FRETZECE 7 KONGALTING,
Obraliva~: & | RMAIZAN, PROEKTIVARE 1 DEDLERING
SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN o e
ODLUKA O DONOSENJU _
DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA"
BR 01-1864 CD 18 06 2013
|zrada planske
dokumentacije “URBANPROJEKT" AD-CACAK
Drektor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad
Odgovorn planer ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh
Predsjednik Mile Sukovié s ¢

Skupstne opStine Kolasin




LEGENDA:
| Postojece TK okno
TK podzemni vod viseg reda
TK podzemni vod koji se ukida
TK podzemni vod videg reda koji se ukida
Planirano TK okno
Planirani TK podzemni vod viseg reda

Planirani TK podzemni vod

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

R 1:1000 list br.7
Irvestitor: opitna Kolasn | =, USAID
& T
A PREIUECE 14 KONSALTIN
Obrafiva~: Igﬂh REANIZAN, CUOENTOVANE § TH/EWLERIN
SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN I
ODLUKA O DONOSENJU
DETALIJNOG URBANISTICKOG
PLANA "INDUSTRIJSKA ZONA"
BR 01-1854 OD 1806 2013
lzrada planske 2.7
dokumenlacije “URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad
Odgovorni planer ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arm
Preasjednik Mile Sukavic 5 1

Skupstine opstine Kolasin




LEGENDA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAYNE NAMENE

@ zelenillo uz saobracajmee

S0 tineamo zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
Ty zelenilo administrativiuh objekata

E zelemlo stambenih objekata | blokova

E} zelenilo poslovmih otyekata

| s sportsko rekreativne povrsine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE
e ] zetenilo Industnjske zone

zelenilo infrastrukture

PLAN ZELENIH |

SLOBODNIH POVRSINA _

R 1:1000 list br.8

Investiter: @ Opstina Kotasin @‘."2..“.'.9
o : T 2 : f 7 FFEDL'EI Tﬂ;_iik

Qbraliva~: l‘wﬂ RIAKITAM FSLEXTTVANE | :uih £R1

SKUPSTINA OPSTINE KOLASIN o o

ODLUKA O DON

DETALJNOG uaamnsnéxoe

PLANA "INDUSTRIJSKA ZONA"
BR 01-1364 OD 18.06 2013

izrada planske
dokumentacie

Oaggovorni planer

Predsjednik
Skupstine opstine Kolasin

"URBANPROJEKT™ AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC. dipl ing grad

ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh

Mile Sukovic, s 1




Plsarnica Ministarstvo prostarnog olaniragja,
uroanizma | drzavna ‘movine

| Primijanc 26‘&_5. :; ez 5
‘7 Jrg 30 \ # ca i | ".L*d" Figel} L. [V
|
'2;’5{ b3
Lot Lol %Q) 215 l 5"]11'6-’—
NUIRISTUrSt O un ‘,,'__\_;;_‘,_. I POsIOvY 1l 2kl
Direktorat za zaStitu i spasavanje e ey W

@imail vanredne. mup@mup.gov.me

wWww.mup.gov.me

Broj: 13-UPL-236/25-16694/2

Podgorica, 19.0%. 21123, godine

VIIVISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

L'vazeni,
Shodne Vasem zahtjevu ‘qm!_ 06-333/23-4836/6 od 10.07 2025.¢ndine (zavedenam
pmieraestve pod bropeme 1 E-UPEI236,25-16694/1 dane;  11:07:2025. godine), 1 prilogy akta vam
amo MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu
< u.u.i\.._ dukumenticije za zpradigu objekla na pove§in nﬂmlltll}um] Za ln«.lub[rlju l ,_-&‘\)nzkaodnj i,

na urbanisticke) parceli UP 8, koju Cine katastarske parcele broj: 244/2, 24474 1 243/7 K.Q. Bakoviéi.
u 7'1“1»':111: DUP-a "Industrijska zona", opstina Kolasin. ro podnosiocu zalifjeva "Prva banka Cre
Gore" A.D. Podgerica, 13-UP1-236/25-166Y94/2 od 19.0%.2025. godine.
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ma Crora

R (T 1ay, =482 Julnlsxis

irektoral za zaSlilu i spaSavanje N
2l vanredne. mup@mup. gov.me

WWW.IMup.gov.me

Podgorica, 19.09.2025. godine

Broj: 13-UPI-236/25-16694/2

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

3

Shodne VaSem zantjevu broj: D6-333/25-4836/6 od 10.07.2025.godine (zavedenom u avem ministarstvu pod brojem 1 3-Uii-
Diew25-LeR% L dan 11072025 godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavy Misljenja na Nacrt UrbanistiCko —
tehnickih uslova za izeadu tehnicke ﬂukum ntacije za izgrudnju objekla pa pm-'riini namijenjenol za industriju i
profzvodnju, e urbanistickay pateeli UP §, koju Sine Katastarshe parcele b Oj 2ab 2, 249408 12447 KO, Bakovidl, u

zahvatu DUP-y "Indusirijska zone . opdtina Kalasin. po podiesica m-sl}m vat TPrea m:‘a‘- Crve Gore” AD. Podgorica

Nahon pregleda prifoZenog matertitaly - NACR Ta LB NI T T EHNCKIT FSLah AL g s wanovy Elana 145
stav 5 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list (,me Gore", br. 019/25), ¢lana 34 stav | tacka 6 Zakona 0 izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) ¢lana 83 1 89 Zakona o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 01307, G0308, 08609, 03211, 05416, 146/2]1 t 223), ¢lana 13a Zakona o zapaliivim tecnostima | gasovima
("Slurben Hst Cene Gore", bee 268000 QU2 T A8705), 1 Slana 18 Zakona o upravinom postuphu +"Sluzbeni list Crne
L', br 362014, 2020105 137717

daje slededi:

MI1SLIENIE

= Prikvat se dostavlpeni akt - NACRT LRBANINTICKO-TEHNIIKIH LSLUVA wa aspekladeltmsanih zakonskil i
whnickih prapea Ko €2 Se primgenjivat) prilikom Zrade tehnicke dokumentacije (fazg zallite od pozaral, uz uslov da
se sl dopunt sljededim:

= Pinlikom gradnje predmemaog objekia, ukoliko u istom ostvaruje tehnoloski proces - Pronsel ("pretakanje. utevar ili istovar . )
OPASNIH MATERUA (zapaljive tecnost i gasovi) - postavijaju posude - gredaji | nstalacije sa zapaljivim tecnostima -
zasevima i DRUGIM MEDIIMA (u sudove pod pritiskem) za potrebe predmetnog rehnaloskog procesa. u okviru objekra -
Kompiteksa, poebno e 0 skladi sa potrebnom teimckom aokumentactjom (Arhiekionskin., Gradevinskim sa Vik-arm)
Eekiratehmckim (IS 1 S8), Madinskim projektom 1 ostalom powebrion rehniékom dokumentaciiom. izraditl - ELABORAT
ZASTITE OD POz»\R»\ U th .th 58 Lakonoey ¢ zastih §|spadavamis (USluzben: list Crne Gore, br. 13 07, G508, 086704,

NSy sy ~ dip 2 AR T T iy B A S A AL ST OO Er LA FRC T U] rTT T (il LSS O 1 (6 . 1 Y {f{ ?“"':.l

A TSR g satiee CROf Aty s sdenr e dostavlienem et dEhanisbeko=tenniekih asioval. = Pravilnikaem o
telmiciim zangevinia ¥4 zastitu garaZa za putmicke automobile od pozara i eksplozija ("SI list CG". br. 9.2012), Pravilnikem
o tehnikim normativima za gisteme zaoventiluciju th Klimatizacijo ("SI list SFRI", br. 38/89). Pravilnik o tehnickim

wimativima gatzgradn i seedajenaponskib nadzemnin vadoeva samonosecim kablovskiny snopoin (S1 hist SFRI™, by, 20/92),
l>x avilpih o rebiuchon noomativima sa szeradiin padzemnih elebtroenergetskih vodova nuziveog napona od | KV do 400 kV
ST pise SERIT I 65083 7S Dise 3807 I 920, Pravilnoe o tehini st nonmiaiiviss. 23 slekrens inst laei e miskas fapons

PR His SURES br SRR« SIHK G spe (U510 Nt SRS e TR9E 0 astitim el et nn propisit = stonidaedi £Ken

IFASNOSTT |
BEZBITDNOSNA ZAS POJANIA SA MILRAMA g‘%.-|i|1 O POZARA . KAO | OBAVEZND PROJERTOVATI
SPOLINLD HIDRANTSKRL MREZLL a u zavisnestt od fehnoloskog postupka  t stepena opasaost objekta na poZar
PROJEKTOVA T UNUTRASNIU HIDRANTSKU \1I(E?.l,'

Obradili: (%‘ /
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A.0.0. ,,BOJOBOA H KAHAJTH3AIIHJA* KOJAIITHH
Ya. IV Hpoaerepcke 81210 Koaamnn Tea 020865467  daxe 020 865 467
AKupo pauvu: 510-38302-79 ITNB: 02788748 ILAB: 72/31-00291-4

Broj: 625/2
Kolasin, 04.08.2025. god.

MINISTARSTVO ROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1
DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

Predmet: Izdavanje katastra hidrotehni¢kih instalacija i tehni¢kih uslova za prikljuéenje

na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanisti¢koj parceli br. 8, u zahvatu DUP-a wIndustrijska zona“, koju &ine
katastarske parcele br, 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakoviéi, u Kolaﬁinu.d

Zahtjev broj: 06-333/25-4836/5 od 16. 07.2025. godine P 2708 Minstarstyo prostormog ¢
Podnosilac zahtjeva/Investitor: Prva banka Crne Gore a.d. Pod "nféa_z?_ﬁagr ;

Postovani, 0 6" 335 &5’4 53 6 / ST

Na osnovu Vadeg zahtjeva broj: 06-333/25-4836/5 od 10.07.2025. godine, a saglasno &lanu 74
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20 ), Odluke o vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne Gore* — Opétinski
propisi broj 14/2008) nadlezne sluzbe ovog privrednog Drustva izvrdile su analizu postojeceg stanja i
razmotrile moguénost prikljutenja objekta ¢ija je izgradnja planirana na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
na hidrotehnicku infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0.0.“Vodovod i
kanalizacija“ Kola$in. Analizom priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova, poloZaja predmetne
urbanistitke parcele, postoje¢eg stanja hidrotehni¢ke infrastrukture tehnicke dokumentacije koja tretira
probimatiku snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni projekat za snabdijevanja vodom
Kolaiina) i problematiku sakupljanja i odvodjenja otpadnih voda (Glavni projekat za upotrijebljene vode
Kolasinag i Idejni projekat kanalizacione mreie i PPOV Opstine Kolasin) kao i prostorno planske
dokumentacije kojom je obuhvadena predmetna urbanisticka parcela (DUP ,,Industrijska zona*) utvrdjeno
je sledece:

+1C0

Postojece stanje:

Lokacija objekta: Bakoviéi, opstina Kolasin

U nacrtu urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova dostavljenom uz predmetni zahtjev dati su slede¢i podaci:

Podnosilac zahtjeva: Prva bana Crne Gore A.D. Podgorica

Postojece stanje — Izvod iz DUP-a ,Industrijska zona*

Prema listu nepokretnosti broj 92— prepis, katastarske parcele broj 244/2, 244/4 i 244/7 KO
Bakovici uknjiZene su kao svojina Prve banke Crne Gore A.D. Podgorica sa obimom prava 1/1.

Ukupna povrsina katastarskih parela 16216 m2.

Planirano stanje:

UP 8

Namjena parcele, odnosno lokacije: industrija i proizvodnja .

Urbanisti¢ki parametri

PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi Purb.parcele = 15111 m2
Indeks zauzetosti: 0,5
Indeks izgradjenosti: 1
Maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemlje + sprat).

Na predmetnim katastarskim parcelama, prema Listu nepokretnosti, nema izgradenih objekata.
2. KATASTAR HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA:
D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Koladin ne posjeduje detaljan i precizan Katastar
hidrotehni¢kih instalacija sa taénim podacima i koordinatama i dubini ovih instalacija. Zbog toga su na
Situacijama ucrtani njihovi priblizni (orjentacioni) polozaji. Takodje, ne posjedujemo ni projekte



izvedenog stanja ovih instalacija, zbog Cega ne moZemo ni garantovati za taénost podataka koji se odnose
na pre¢nike vodovodnih i kanalizacionih cjevovoda, dubine revizornih okana fekalne kanalizacije i sl.

3. POSTOJECE STANJE OBJEKATA NA PARCELI:

Predmetna urbanisti¢ka parcela je neizgradena.

Predmetna urbanisti¢ka parcela je neizgradena.

4. POSTOJECE STANJE SNABDIEVANJA VODOM | POSTOJECE STANJE
ODVODENJA [ DISPONIRANJA OTPADNIH VODA IZ OBJEKATA KOJI SE NALAZE NA
PREDMETNOJ LOKACII:

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

5. POSTOJECE STANJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE:

A) Vodovod
Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne nalaze se nikakvi vodovodni cjevovodi.
U neposrednoj blizini predmetne urbanisti¢ke parcele ne nalaze se nikakvi vodovodni cjevovodi.

U Siroj blizini predmetne urbanisticke parcele, na udaljenosti oko 160 mm sjeverno od predmetne
urbanisti¢ke parcele, nalazi se vodovodni cjevovodi AC © 200 mm u putnom pojasu magistralnog puta
Kolasin - Mojkovac.

B) Fekalna kanalizacija

U naselju Bakovici pa prema tome ni na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne postoji izgradjen sistem
gradske fekalne kanalizacije. Otpadne vode iz postojecih objekata disponiraju se u septitke jame koje, u
ve€ini slu¢ajeva, nijesu vodonepropusne.

C) Atmosferska kanalizacija

U dijelu naselja Bakovici, kojem pripada predmetna urbanisticka parcela ne postoji izgradjen sistem
gradske atmosferske kanalizacije.

6. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI:

Prema informacijama kojima raspolazemo, na predmetnoj urbanistickoj parceli ne nalaze se
nikakve hidrotehni¢ke instalacije koje su u vlasnidtvu ili su povjerene na upravljanje D.0.0. ,,Vodovod i
kanalizacija* Kolagin.

Napominjemo da se u blizini lokacije i na samoj parceli moZe naiéi na prikljuéne vodovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o njihovom visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
Sahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj.

U slucaju da glavna ili prikljucne cijevi prolaze preko predmeme parcele, iste se moraju izmjestiti
prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva Investitora . Ukoliko se pokaze potreba za
izmjestanjem i rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
D.0.0."Vodovod i kanalizacija* Kolasin na zahtjev Investitora, a troskove izmjestja i rekonstrukcije
Investitor mora izmiriti prije pocetka radova.

7. ANALIZA RESENJA DATIH U GRAFICKOM DIJELU DUP-a ~Industrijska zona*
Analizom redenja datih u grafickom dijelu predmetnog DUP-a mozZe se doéi do sledeéih
zakljucka:

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planirana je izgradnja objekta namijenjenih industriji i
proizvodnji.

8. MOGUCNOST PRIKLJUCENJA OBJEKATA ODNOSNO URBANISTICKE
PARCELENA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG OBJEKTA NA POSTOJECU
HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU ILI JE POVJERENA
NA UPRAVLJANJE D.O.O. ,, VODOVOD I KANALIZACIJA* KOLASIN

A) Vodovod
a) Vodovodni ¢jevovod AC 200 mm
Ovaj vodovodni cjevovod predstavlja glavni transportni cjevovod za industrijsku zonu.
Na glavne vodovodne cjevovode ne vrimo prikjuéenje novih potro3aca.
Nema wuslova za prikljucenje objekta cija je izgradnja planirana na predmetnoj
urbanistickoj parceli na sistem gradskog vodovoda.
B) Fekalna kanalizacija
U naselju Bakovi¢i, pa prema tome ni na lokaciji na kojoj se nalazi predmetna urbanistitka
parcela, ne postoji izgradjen sistem gradske fekalne kanalizacije.
Otpadne vode iz postojecih objkata disponiraju se u septicke jame koje u vecini slu¢ajeva nijesu
vodonepropusne.
Nema uslova za prikljucenje planiranog objekta na postojece kolektore/cjevovode gradske
Sfekalne kanalizacije.
C) Atmosfersk kanalizacija



U naselju Bakoviéi, pa prema tome ni na lokaciji na kojoj se nalazi predmetna urbanisticka
parcela, ne nalaze se nikakvi cjevovodi atmosferke kanalizacije.
Nema uslova za prikljucenje planiranog objekia na postojece kolektore/cjevovode gradske
atmosferske kanalizacije.
9. MOGUCNOST PRIKLJUCENJA OBJEKATA, ODNOSNO URBANISTICKE PARCELE NA
KOJOJ JE PLANIRANA [ZGRADNJA PREDMETNOG OBJEKTA NA PLANIRANU
HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

A) Vodovod
A.1.) Prema DUP-u Industrijska zona*

Priklju¢enje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti nakon
izgradnje DUP-om ,,Industrijska zona“ planirane vodovodne mreZe za potrebe predmetne i
susjednih urbanisti¢kih parcela kada se za to steknu uslovi, tj. kad adode do realizacije DUP-
om planiranih cjevovoda, njihovog prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom
privrednom Drustvu. Ovim DUP-om, sjeverno od predmetne urbanisti¢ke parcele, odnosno do
na samu parcelu, planirana je izgradnja nove saobradajnice ( ulica br. 7). Duz ove
saobracajnice planirana je izgradnja novog cjevovoda gradskog vodovoda preé¢nika PE o 110
mm, kao i njegovo povezivanje sa drugim novoprojektovanim cjevovodima u prstenastu mrezu
¢ime ée se stvoriti uslovi za kvalitetno vodosnabdijevanje predmetne i susjednih urbanisti¢kih
parcela. Tatan polozaj mjesta priklju¢enja objekta na gradsku vodovodnu mreZu biée utvrdjen
naknadno nakon izrade projekta sekundarne vodovodne mreZe, u skladu sa tehnickom
dokumentacijom planiranog cjevovoda za predmetno podrugje.

Do realizacije DUP-om ,, Industrijska zona* planiranog vodovodnog cjevovoda za
potrebe predmetne parcele i susjednih urbanistickih parcela nema uslova za prikljucenje
objekata cija je izgradnja planirana na predmtnoj urbanistickoj parceli na sistem gradskog
vodovoda.

B) Fekalna kanalizacija

DUP-om ,.Industrijska zona™ sjeverno od predmetne urbanisticke parcele planirana je
izgradnja nove saobracajnice. Duz ove saobraajnice planirana je izgradnja
kolektora/cjevovoda gradske fekalne kanalizacije pre¢nika PVC ¢ 200 mm ( ulica br. 7).
Prikljucenje planiranog objekta na kanalizacionu mrezu moZe se obaviti na neki od tako
izvedenih kolektora kad se za to steknu uslovi, tj. kada dodje do njihove realizacije, tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom privrednom Drustvu. Tagan poloZaj mjesta
prikljutenja objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju bi¢e naknadno utvrdjen u skladu sa
tehni¢kom dokumentacijom kolektora fekalne kanalizacije za predmetno podrugje.

Do realizacije predmetnim DUP-om planiranih kolektora fekalne kanalizcije za potrebe
predmetne i susjednih urbanistickih parcela nema mogucnosti za prikljucenje objekta cija je
izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj parceli na sistem gradske fekalne
kanalizacije.

C) Atmosferska kanalizacija
DUP-om ,,Industrijk zona®, na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta nije
predvidjena izgradnja kolektora ni drugih cjevovoda atmosferske kanalizacije.

10) MOGUCNOST SNABDUEVANJA VODOM OBJEKATA CUA JE IZGRADNJA
PLANIRANA NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO REALIZACIJE PLANIRANE
VODOVODNE INFRASTRUKTURE,

Do realizacije planirane vodovodne infrastrukture nema mogucnosti za snabdijevanje
vodom iz sistema gradskog vodovoda cija je izgradnja planirana na predmemoj urbanistickoj parceli.

11. MOGUCNOST DISPONIRANJA OTPADNIH VODA CUJA JE IZGRADNJA PLANIRANA
NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO REALIZACLUE DUP -om »INDUSTRIJSKA
ZONA*™ PLANIRANIH KOLEKTORA FEKALNE KANALIZACIJE
S obzirom da ne postoji mogucnost priklju¢enja objekta ¢ija je izgradnja planirana na predmetnoj
urbanisti¢koj parceli na sistem gradske fekalne kanalizacije, Investitoru se ostavlja moguénost da, do
izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije za potrebe predmetne i susjednih urbanisti¢kih parcela,
problem disponiranja otpadnih voda sa svoje urbanisticke parcele rijesi izgradnjom bioloskog uredjaja za
precis¢avane otpadnih voda, u skladu sa uslovima koje izdaje Op3tina Kolasin — Sekretarijat za planiranje
prostora, komunalne poslove i saobracaj.
NAPOMENA: Investiror je u obavezi da od Opstine Kolasin — Sekretarijat za planiranje
prostora, komunalne poslove i saobracaj pribavite saglasnost za izgradnju bioloskog uredjaja za
precis¢avanje otpadnih voda.



12. MOGUCNOST DISPONIRANJA ATMOSFERSKIH VODA SA PREDMETNE
URBANISTICKE PARCELE DO REALIZACIJE PLANIRANIH KOLEKTORA ATMOSFERSKE
KANALIZACUE:

U dijelu naselja Bakovi¢i kojem pripada predmetna urbanisti¢ka parcela ne postoji izgraden sistem
gradske atmosferske kanalizacije.

Nema uslova za disponiranje atmosferskih voda sa objekta/urbanisticke parcele u sistem gradske
armosferske kanalizacije.

13. ZAKLJUCAK:

Do izgradnje planirane vodovodne infrastrukture nema uslova za prikljucenje objekta Sija je
izgradja planirana na predmetnoj urbanistickoj parcelina sistem gradskog vodovoda.

Do izgradne planiranih kolektora fekalne kanalizacije nema uslova za prikljucenje objekta ¢ija
Je izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj parceli na sistem grdske fekalne kanalizacije.

Na osnovu predhodnog moze se zakljuciti da, iako je DUP-om ,, Industrjska zona* predvidjna
izgradnja objekta na predmetnoj urbanistickoj parceli, njegova izgradnja uslovijena je izgradnjom nove
hidrotehnicke infrastrukture:

- Nova vodovodna infrastruktura
- Kolektori fekalne kanalizacije

14. IZGRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE:
Izgradnja komunalne infrastrukture, odnosno izgradnja novih cjevovoda gradskog
vodovoda, kolektora i cjevovoda fekalne i atmosferske kanalizacije ne nalaze se u nadleznosti D.0.O,
. Vodovod i kanalizacija* Kolasin.
Clanovima 58, 59 i 61 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata definisani su pojmovi
uredjivanje i komunalno opremanje gradjevinskog zemljista, kao i obaveze u skladu sa Planom
komunalnog opremanja. Plan komunalnog opremanja, takodje, donosi jedinica lokalne samouprave,

15. USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE CIJA JE IZGRADNJA PLANIRANA
NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI:
Ukoliko Investitor pristupi izradi tehnicke dokumentacije predmetnog objekta prije negosto se
rijesi problematika izgradnje nove hidrotehnicke infrastrukture za potrebe predmetne i susjednih
urbanistickih parcela (nova vodovodna infrastruktura i novi kolektori fekalne i atmosferske kanalizacije ),
on se pri tome mora pridrzavati sledeceg:
a) Prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetnog objekta Projektant je duzan da se
pridrava vaZe¢ih propisa , pravilnika, tehnickih normativa, standarda i normi
kvaliteta za ove vrste objekata.
Takode predmetna tehnicka dokumentacija mora biti uskladena sa Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 82/20 i Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ( sluzbeni list Crne Gore, broj 44/18
i43/19)
b)  Kvalitet preciséenih voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o
upravijanju komunalnim otpadnim vodama (Sluzbeni list crne Gore broj 2/17 od 10.01.2017.godine i
Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda (Sluzbeni list Crne Gore broj 56/19).

¢) Ukoliko su u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni sadrzaji Investitor je dufan da
obezbijedi odgovarajuéi predtretman otpadnih vodakoje u sebi sadrie masti i ulja organskog porijekla i
ostatke hrane i slicno putem separatora masti i ulja.

d) Atmosferske vode sa saobracajnica, trotoara, parkinga i dr. Prije ispustanja u recipijent

C(vodotok ili zemljiSte) moraju biti preciséene putem separatora ulja i benzina.
U slucaju da je u suterenu ili podrumu objekta predvidena izgradnja garaze, vode sa poda garaZe
prije ispustanja u recipijent (vodotok ili zemljiste) moraju biti preciséene putem separatora ulja i benzina.

¢) Projekat treba da sadrzi sve tekstualne, numericke i graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj
064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 82/20) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 44/18 i 43/19).

P Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i
kanalizacije do vodovodnog i kanalizacionog prikijucka. Projekte vodovednog i  kanalizacionih
prikljucaka treba izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, ovi projekti
moraju ukljucuvati i same spojeve na gradski vodovod i kanalizaciju

gl Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog resenja. Svrha pregledne situacije na kojoj



insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija kompletmog rjesenja,
tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

h) Napominjemo da je, u postupku revizije Glavnog projekta, u skladu sa clanom 82 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i
82/20) potrebno revidovane glavne projekte spoljnih i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije
objekta kao i projekte uredenja terena i eventualno sprinklera (ako je predviden) dostaviti D.O.O.
. Vodovod i kanalizacija" Kolasin na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na

projekat. Takode je potrebno dostaviti i digitalnu formu Situacije uredenja terena VaSe urbanisticke
parcele sa svim hidrotehnickim instalacijama.

Hvala na saradnji.

Milos Pekogf
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Broj: 625/1
Koladin, 04.08.2025. god.

PRVA BANKA CRNE GORE A.D.
Podgorica

Predmet: Izdavanje katastra hidrotehnickih instalacija i tehni¢kih uslova za prikljudenje
na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br. 8 DUP-a wIndustrijska zona*, koju
¢ini katastarske parcele br. 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakovic¢i, u Kolasinu.
Zahtjev broj: 06-333/25-4836/5 od 16.07.2025. godine

Postovani,

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj
06-333/25-4836/5 od 10.07.2025. godine, a saglasno ¢lanu 74 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18,82/20, 86/22 1 4/23 ), DUP-a
,Industrijska zona“ (,.SLlist CG — 0.p” br.19/13 ), Odluke o vodosnabdijevanju grada i naselja
pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne Gore™ — Opstinski propisi broj 14/2008) nadlezne sluZzbe ovog
privrednog Drustva izvriile su analizu postojeceg stanja i razmotrile moguénost prikljucenja
objekta &ija je izgradnja planirana na predmetnoj urbanistitkoj parceli na hidrotehni¢ku
infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0.0.*Vodovod i kanalizacija®
Kolagin. Analizom priloZenog nacrta urbanisticko — tehni¢kih uslova, polozaja predmetne
urbanisti¢ke parcele, postojeceg stanja hidrotehnicke infrastrukture,tehni¢ke dokumentacije koja
tretira problmatiku snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni projekat za
snabdijevanja vodom Kolasina) i problematiku sakupljanja i odvodjenja otpadnih voda (Glavni
projekat za upotrijebljene vode Kolasina i Idejni projekat kanalizacione mreze i PPOV Opstine
Kolasin) kao i prostorno planske dokumentacije kojom je obuhvacena predmetna urbanisti¢ka
parcela (DUP ,, Industrijska zona™) utvrdjeno je sledece:

1. NACRT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
UP 8 DUP-a ,,Industrijska zona*
Katastarske parcele: katastarske parcele broj: 244/2,244/4 i 244/7, KO Bakovici
Lokacija objekta: Bakovi¢i, opstina Kolain
U nacrtu urbanisticko - tehnickih uslova dostavljenom uz predmetni zahtjev dati su sledeci
podaci:
Podnosilac zahtjeva: Prva bana Crne Gore A.D. Podgorica
Postojeée stanje — [zvod iz DUP-a ,Industrijska zona™
Prema listu nepokretnosti broj 92— prepis, katastarske parcele broj 244/2, 244/4 i 244/7 KO
Bakovi¢i uknjizene su kao svojina Prve banke Crne Gore A.D. Podgorica sa obimom prava 1/1.
Ukupna povrsina katastarskih parela 16216 m.
Planirano stanje:
Namjena parcele, odnosno lokacije: industrija i proizvodnja .
Urbanisticki parametri

Povriina urbanistitke parcele iznosi Purb.parcele = 15111 m?
Indeks zauzetosti: 0,5
Indeks izgradjenosti: 1

Maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemlje + sprat).



Na predmetnim katastarskim parcelama, prema Listu nepokretnosti, nema izgradenih objekata.

2. KATASTAR HIDROTEHNICKIH INSTALACUA:

D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Kolasin ne posjeduje detaljan i precizan katastar
hidrotehnickih instalacija sa tanim podacima i koordinatama i dubini ovih instalacija. Zbog toga
su na Situacijama ucrtani njihovi priblizni (orjentacioni) polozaji. Takodje, ne posjedujemo ni
projekte izvedenog stanja ovih instalacija, zbog Cega ne mozemo ni garantovati za tanost
podataka koji se odnose na pre¢nike vodovodnih i kanalizacionih cjevovoda, dubine revizornih
okana fekalne kanalizacije i sl.

3. POSTOJECE STANJE OBJEKATA NA PARCELI
Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena.

4 POSTOJECE STANJE SNABDIJEVANJA VODOM [ POSTOJECE STANJE
ODVODENJA I DISPONIRANJA OTPADNIH VODA 1Z OBJEKATA KOJI SE NALAZE NA
PREDMETNOJ LOKACUI:

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

5. POSTOJECE STANJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE:
A) Vodovod
Na predmetnoj urbanistitkoj parceli ne nalaze se nikakvi vodovodni cjevovodi.
U neposrednoj blizini predmetne urbanisticke parcele ne nalaze se nikakvi vodovodni
cjevovodi.

U &iroj blizini predmetne urbanistitke parcele, na udaljenosti oko 160 mm sjeverno od
predmetne urbanisticke parcele, nalazi se vodovodni cjevovodi AC @ 200 mm u putnom pojasu
magistralnog puta Kolasin — Mojkovac.

B) Fekalna kanalizacija

U naselju Bakovi¢i pa prema tome ni na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne postoji
izgradjen sistem gradske fekalne kanalizacije. Otpadne vode iz postoje¢ih objekata disponiraju
se u septi¢ke jame koje, u veéini slu¢ajeva, nijesu vodonepropusne.

C) Atmosferska kanalizacija

U dijelu naselja Bakovi¢i, kojem pripada predmetna urbanisti¢ka parcela ne postoji

izgradjen sistem gradske atmosferske kanalizacije.

6. HIDROTEHNICKE INSTALACUE NA PREDMETNOI URBANISTICKOJ
PARCELL:

Prema informacijama kojima raspolazemo, na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne nalaze se
nikakve hidrotehnitke instalacije koje su u vlasnistvu ili su povjerene na upravljanje D.O.O.
..Vodovod i kanalizacija“ Kola3in.

Napominjemo da se u blizini lokacije i na samoj parceli moze naici na priklju¢ne vodovode za
koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o njihovom visinskom i horizontalnom polozaju,
jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen Katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
svedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo
njihov talan polozaj.

U slucaju da glavna ili priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti
prije potetka radova na objektu, a na osnovu VaSeg zahtjeva . Ukoliko se pokaZe potreba za
izmjestanjem i rekonstrukcijom postoje¢ih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo
D.0.0.“Vodovod i kanalizacija* Kolasin na Va$ zahtjev, a troskove izmjedtnja i rekonstrukcije
morate izmiriti prije po¢etka radova.

U sludaju potrebe za izmjeStanjem ili rekonstrukcijom postojecih_hidrotehnickih
instalacija,_radovi na njihovom izmjestanju ili rekonstrukciji moraju se obaviti prije pocetka
izvodjenja radova, a na osnovu Vaseg zahtjeva .

Svi troskovi eventualnog izmjestanja i rekonstrukcije postojecih hidrotehnickih instalacija
koje se nalaze na predmetnoj urbanistickoj parceli padaju na Vas teret i duzni da ih izmiri prije
poletka izvodjenja radova na njihovom izmjestanju.



Napomena: Postoji moguénost da preko predmetne urbanisti¢ke parcele prolaze priklju¢ni
cjevoovdi objekata koji se nalaze na susjednim urbanisti¢kom parcelama.

7. ANALIZA RESENJA DATIH U GRAFICKOM DIJELU DUP-a , Industrijska zona®
Analizom resenja datih u grafickom dijelu predmetnog DUP-a moze se doci do slede¢ih
zakljuc¢ka:
Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planirana je izgradnja objekta namijenjenih industriji i
proizvodnji.

8. MOGUCNOST PRIKLJUCNJA OBJEKTA, ODNOSNO URBANISTICKE
PARCELE NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG OBIJEKTA NA
POSTOJECU HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU
ILI JE POVJERENA NA UPRAVLJANJE D.0.0. ,VODOVOD I KANALIZACUA*™
KOLASIN:

A) Vodovod

a) Vodovodni cjevovod AC 200 mm
Ovaj vodovodni cjevovod predstavlja glavni transportni cjevovod za industrijsku zonu.

Na glavne vodovodne cjevovode ne vriimo prikjucenje novih potrosaca.

Nema uslova za prikljucenje objekta Cija je izgradnja planirana na predmetnoj
urbanistickoj parceli na sistem gradskog vodovoda.

B) Fekalna kanalizacija

U naselju Bakovi¢i, pa prema tome ni na lokaciji na kojoj se nalazi predmetna
urbanistiZka parcela, ne postoji izgradjen sistem gradske fekalne kanalizacije.

Otpadne vode iz postoje¢ih objkata disponiraju se u septitke jame koje u vecini slucajeva nijesu
vodonepropusne.

Nema uslova za prikljucenje planiranog objekta na postojece kolektore/cjevovode
gradske fekalne kanalizacije.

C) Atmosfersk kanalizacija
U naselju Bakoviéi, pa prema tome ni na lokaciji na kojoj se nalazi predmetna urbanisti¢ka
parcela, ne nalaze se nikakvi cjevovodi atmosferke kanalizacije.

Nema uslova za prikljutenje planiranog objekta na postojece kolektore/cjevovode
gradske atmosferske kanalizacije.

9. MOGICNOST PRIKLJUCENJA OBJEKTA, ODNOSNO URBANISTICKE
PARCELE NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG OBJEKTA NA
PLANIRANU HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU:

A) Vodovod
A.l.) Prema DUP-u ,Industrijska zona™

Priklju¢enje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti nakon
izgradnje DUP-om ,.Industrijska zona* planirane vodovodne mreze za potrebe predmetne i
susjednih urbanisti¢kih parcela kada se za to steknu uslovi, tj. kad adode do realizacije DUP-om
planiranih cjevovoda, njihovog prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom privrednom
Drustvu. Ovim DUP-om, sjeverno od predmetne urbanisticke parcele, odnosno do na samu
parcelu, planirana je izgradnja nove saobracajnice ( ulica br. 7). Duz ove saobracajnice planirana

je izgradnja novog cjevovoda gradskog vodovoda pre¢nika PE @ 110 mm, kao i njegovo
povezivanje sa drugim novoprojektovanim cjevovodima u prstenastu mrezu ime Ce se stvoriti
uslovi za kvalitetno vodosnabdijevanje predmetne i susjednih urbanisti¢kih parcela. Tacan
polozaj mjesta prikljutenja objekta na gradsku vodovodnu mrezu bice utvrdjen naknadno nakon
izrade projekta sekundarne vodovodne mreZe, u skladu sa tehni¢kom dokumentacijom planiranog
cjevovoda za predmetno podrucje.

Do realizacije DUP-om , Industrijska zona“ planiranog vodovodnog cjevovoda za
potrebe predmetne parcele i susjednih urbanistickih parcela nema uslova za prikljucenje
objekata Cija je izgradnja planirana na predmtnoj urbanistickoj parceli na sistem gradskog
vodovoda.

B) Fekalna kanalizacija



DUP-om ,Industrijska zona™ sjeverno od predmetne urbanisticke parcele planirana je
izgradnja nove saobracajnice. DuZ ove saobracajnice planirana je izgradnja kolektora/cjevovoda

gradske fekalne kanalizacije pre¢nika PVC @ 200 mm ( ulica br. 7). Prikljuenje planiranog
objekta na kanalizacionu mreZzu moze se obaviti na neki od tako izvedenih kolektora kad se za to
steknu uslovi, tj. kada dodje do njihove realizacije, tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i
gazdovanje ovom privrednom Drustvu. Tagan poloZaj mjesta prikljuenja objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju bi¢e naknadno utvrdjen u skladu sa tehni¢kom dokumentacijom kolektora
fekalne kanalizacije za predmetno podrugje.

Do realizacije predmetnim DUP-om planiranih kolektora fekalne kanalizcije za potrebe
predmetne i susjednih urbanistiCkih parcela nema mogucnosti za prikljucenje objekta Cija je
izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj parceli na sistem gradske fekalne
kanalizacije.

C) Atmosferska kanalizacija
DUP-om ,Industrijk zona®, na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta nije
predvidjena izgradnja kolektora ni drugih cjevovoda atmosferske kanalizacije.

10) MOGUCNOST SNABDIJEVANJA VODOM OBJEKTA CIJA JE IZGRADNJA
PLANIRANA NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO REALIZACIJE
PLANIRANE VODOVODNE INFRASTRUKTURE:

Do realizacije planirane vodovodne infrastrukture nema mogucnosti za snabdijevanje
vodom iz sistema gradskog vodovoda Cija je izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj
parceli sa postojeCih cjevovovda gradskog vodovoda.

I1. MOGUCNOST DISPONIRANJA OTPADNIH VODA IZ OBJEKTA CIJA JE
IZGRADNJA PLANIRANA NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO
REALIZACLE DUP-om ,INDUSTRIJISKA ZONA™ PLANIRANIH KOLEKTORA FEKALNE
KANALIZACIJE

Do realizacije planiranih kolektora/cjevovoda fekalne kanalizacije nema mogucnosti za
prikljulenje objekata Cija je izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj parceli na sistem
gradske fekalne kanalizacije.

S obzirom da ne postoji mogucnost prikljucenja objekta cija je izgradnja planirana na
predmetnoj urbanistickoj parceli na sistem gradske fekalne kanalizacije, Investitoru se ostavlja
mogucnost da, do izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije za potrebe predmetne i
susjednih urbanistickih parcela, problem disponiranja otpadnih voda sa svoje urbanisticke
parcele rijesi izgradnjom bioloskog uredjaja za precis¢avane otpadnih voda, u skladu sa
uslovima koje izdaje Opstina Kolasin — Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i
saobracaj.

NAPOMENA: U obavezi ste da od Opstine Kolasin — Sekretarijat za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobracaj pribavite saglasnost za izgradnju bioloskog uredjaja za
precis¢avanje otpadnih voda.

Medutim, smatramo da svako resavanje problema disponiranja otpadnih voda iz objekta/sa
parcele bez prethodnog reSavanja problematike snabdijevanja objekta vodom bilo bi
bespredmetno.

12. MOGUCNOST DISPONIRANJA ATMOSFERSKIH VODA SA PREDMETNE
URBANISTICKE PARCELE DO REALIZACIJE PLANIRANIH KOLEKTORA
ATMOSFERSKE KANALIZACIJE:

U dijelu naselja Bakovi¢i kojem pripada predmetna urbanisti¢ka parcela ne postoji izgraden
sistem gradske atmosferske kanalizacije.

Nema uslova za disponiranje atmosferskih voda sa objekta/urbanisticke parcele u sistem
gradske atmosferske kanalizacije.

13. ZAKLJUCAK:
A) Do realizacije vodovodne infrastrukture predvidene DUP-om , Industrijska zona*
planiranih vodovodnih cjevovoda za potrebe predmetne i susjednih parcela nema uslova za



prikljucenje objekta Cija je izgradja planirana na predmetnoj urbanistickoj parcelina sistem
gradskog vodovoda.

B) Do realizacije planiranih kolektora fekalne kanalizacije nema uslova za prikljucenje
objekta Cija je izgradnja planirana na predmetnoj_urbanistickoj parceli na sistem grdske
[fekalne kanalizacije.

C) Nema uslova za disponiranje atmosferskih voda sa objekta/parcele u sistem gradske
atmosferske kanalizacije.

Na osnovu predhodnog moZe se zakljuditi da, iako je DUP-om ,Smailagi¢a Polje*
predvidjna izgradnja objekta na predmetnoj urbanistickoj parceli, njegova izgradnja uslovijena
Jje izgradnjom nove hidrotehnicke infrastrukture:

- vodovod
- fekalna kanalizacija

14. [ZGRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE:

Izgradnja komunalne infrastrukture, odnosno izgradnja novih cjevovoda gradskog

vodovoda, kolektora i cjevovoda fekalne i atmosferske kanalizacije ne nalaze se u nadleZnosti
D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija* Kolasin.
Clanovima 58, 59 i 61 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata definisani su pojmovi
uredjivanje i komunalno opremanje gradjevinskog zemljista, kao i obaveze u skladu sa Planom
komunalnog opremanja. Plan komunalnog opremanja, takodje, donosi jedinica lokalne
samouprave.

15. USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUE CUA JE IZGRADNJA
PLANIRANA NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELL:

Ukoliko Investitor pristupi izradi tehni¢ke dokumentacije predmetnog objekta prije negosto se
rijesi problematika izgradnje nove hidrotehnitke infrastrukture za potrebe predmetne i susjednih
urbanistickih parcela (nova vodovodna infrastruktura i novi kolektori fekalne i atmosferske
kanalizacije ), on se pri tome mora pridrZavati sledeceg:

a) Prilikom izrade tehnitke dokumentacije predmetnog objekta Projektant je duzan da
se pridrzava vazeéih propisa , pravilnika, tehnitkih normativa, standarda i normi
kvaliteta za ove vrste objekata.

Takode predmetna tehnitka dokumentacija mora biti uskladena sa Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 82/20 i
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ( sluzbeni list
Crne Gore, broj 44/18 i 43/19)

b) Kvalitet pregiséenih voda mora da odgovara kvalitetu propisanom Zakonom o
upravljanju komunalnim otpadnim vodama (SluZzbeni list crne Gore broj 2/17 od
10.01.2017.godine i Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda (SluZbeni list Crne Gore broj 56/19).

¢) Ukoliko su u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni sadrzaji Investitor je duZan
da obezbijedi odgovarajuéi predtretman otpadnih vodakoje u sebi sadrze masti i ulja organskog
porijekla i ostatke hrane i sli¢no putem separatora masti i ulja.

d) Atmosferske vode sa saobracajnica, trotoara, parkinga i dr. Prije ispustanja u recipijent
C(vodotok ili zemljite) moraju biti precis¢ene putem separatora ulja i benzina.

U slugaju da je u suterenu ili podrumu objekta predvidena izgradnja garaZe, vode sa poda garaZe
prije ispustanja u recipijent (vodotok ili zemljiste) moraju biti predidéene putem separatora ulja i
benzina.

¢) Projekat treba da sadrzi sve tekstualne, numericke i graficke priloge za glavni projekat
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata (Sluzbeni list Crne Gore,
broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 82/20) i Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni list Crne Gore, broj 44/18 i 43/19).

f) Projekat unutrad$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije
vodovoda i kanalizacije do vodovodnog i kanalizacionog prikljutka. Projekte vodovodnog i
kanalizacionih prikljutaka treba izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske
regulative, ovi projekti moraju ukljuduvati i same spojeve na gradski vodovod i kanalizaciju



g) Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog resenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

h) Napominjemo da je, u postupku revizije Glavnog projekta, u skladu sa ¢lanom 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore, broj 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 82/20) potrebno revidovane glavne projekte spoljnih i unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije objekta kao i projekte uredenja terena i eventualno sprinklera (ako je
predviden) dostaviti D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija® Kola$in na provjeru postovanja uslova
prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat. Takode je potrebno dostaviti i digitalnu formu
situacije uredenja terena Vase urbanistike parcele sa svim hidrotehni¢kim instalacijama.

Hvala na saradnji.
Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: CD na kome se nalaze
Situacija Vodovod
Hidrotehnic¢ka infrastruktura —
Izvod iz DUP-a ,.Industrijska zona™

Obradili:
Sef tehni¢kog sektora
Dusko Radovi¢ grad.tehnicar

Referent za teh i¢ku pripremu
Valentina Bulatovié dipl.pom.inZz.
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Izvr$ni direktopZ a0,
Milos Pekovi¢ gt e <



- Crna Gora Adresa: Ul Buda Tomoviéa br. 1
- Opstina Kolasin 81210 Kolasin, Crna Gora

- Sekretarijat za planiranje prostora, Tel. +332 68898 807
3 e Mail: kolasin.urbanizam@gmail.com
~ komunalne poslove i saobraéaj

Br.05-341/25-831/up-4 Kolasin, 24.07.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine
Pisarmica Ministarstvo prostornog planirar

urbanizma i drzavne imovine

Podgorica

Tl |
SIS S LUEES |V Proleterske brigade br.19

ok 136 /4

Postovani,

U prilogu Vam dostavljamo saobra¢ajno tehnicke uslove za UP 8 u dijelu DUP Industrijska
zona, koju &ine kat. parcele 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakoviéi.

S obzirom da se katastarska parcela broj 244/7 KO Bakovici veze za magistralni put Kolagin —
Mojkovac predmet je proslijeden Upravi za saobracaj na dalje postupanje.

Obradio: llin€i¢ Marko, dipl.inz.grad.
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OPSTINA KOLASIN
Sekretarijat za planiranje prostora, 6 TT) [’ = -/-W // '}
komunalne poslove i saobracaj
Broj: 05-341/25-831/up-2
Kolasin, 24.07.2025.god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Kolasin, rjesavajuéi u
postupku izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, a po zahtjevu ,,Prva banka Crne Gore* A.D. iz
Podgorice, na osnovu ¢lana 17 i 18 Zakona o putevima (*’SL. list CG’* 82/201 140/22 )i na
osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*’Sl. list RCG -o0.p."",br.
19/25), izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Priklju¢ak do buduceg objekta na urbanistickoj parceli broj 8 koju ¢ine katastarske
parcele br. 244/2, 244/4 i 244/7 KO Bakovi¢i projektovati prema smjernicama saobraéaja koje su
date u DUP-u Industrijska zona. Pristup do urbanisti¢ke parcele br. 8 predviden je sa planirane
saobracajnice koja jos$ nije izgradena po DUP-u Industrijska zona.

Parkiranje i garaZiranje na nivou plana re$eno je u skladu sa namenom prostora u okviru
parcele ili objekta. Planom nisu predvidene javne parking povrsine.
Na parcelama stanovanja, parcelama centralnih delatnosti, porodiénog stanovanja, kao i turisti¢kih
sadrzaja parkiranje se reSava po normativu | parking ili garazno mesto po stambenoj, odnosno
smestajnoj jedinici, ili na 70m2 poslovnog prostora jedno parking mesto.
Radi izdavanje saobracajne saglasnosti, dostaviti tehni¢ku dokumentaciju Sekretarijatu za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj.

Obradio,
[lin¢i¢ Marko dipl.inz.grad.

Dostaviti:

1. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
2. U spise predmeta.
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Broj 03-D-2247/2 Podgorica, 24.07.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2247/1 od 16.07.2025 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-4836/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta za industrijsku proizvodnju na urbanistiékoj parceli UP 8, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona, (,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi® br.19/13), opstina
Kolasin , a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitoru ,Prva banka Crne Gore" A.D. Podgorica,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

@ AGENCIJA ZA ZASTITU

DY) ZIVOTNE SREDINE

@‘Q 0‘ CRNE GORE

® .‘ :‘. IV Proleterske 19

L) ‘ . Q 81000 Podgorica, Crne Gora

L ./‘. tel.: +382 20 446 500

AGENCLIA Za 2aSTITU email: epamontenegro@gmail com

HIVOTNE SREDINE

www. epa.org.me
CRNE GORE ° 2



