CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
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prostora i odriivi razvoj

Broj: 08-332/25 - 407
Podgorica, 09. 04. 2025. godine
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81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
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PRVA BANKA CRNR GORE AD PODGORICA

Postovanl,

Na va$ zahtjev broj 08-332/25-407 dostavlamo vam dva primjerka
urbanistiéko-tehniékih uslova broj 08-332/25-407 od 19.03.2025. godine, za izradu
tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP18, u zahvatu LSL-e,,Mareza'u

Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.o. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 —4231/1 od 07.04.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

A= \/1\61(

dovié, dipl.ing.arh.
NO SLUZBENO LICE



CRNA GORA . Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 407
Podgorica, 19. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu - Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Lokalne studije lokacije "Mareza", (,Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br.035/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine na dan 19.03.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 18,
u zahvatu Lokalne studije lokacije,,Mareza" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Prva Banka Crne Gore AD Podgorica

Postojece stanje

Katastarske parcele br.4723/2, 4748/12 1 5186/2 KO: Tolosi, prema podacima u listu nepokretnosti
prpis br.3425, povriine su 12334m2 (1350m2+884m2+101000m2), neizgradene su i bez tereta i
ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su iprethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 4723/2, 4748/12,
5186/2 KO: Tolo$i nalaze u zahvatu Lokalne studije lokacije,,Mareza" u Podgorici u daljem tekstu LSL
,,Mareza" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzetiiz LSL,,Mareza" u Podgorici, koja je na dan 19.03. 2025 god. dan izrade
UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
- planiranja; urbanizmal-drzavne imovine:—— ——— - -
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. '

Planirano stanje
LSL ,,Mareza" u Podgorici na prostoru katastarskih parcela br. .4723/2, 4748/12 |1 5186/2 KO: Tolosi
formirana je urbanisti¢ka parcela UP 18, koja je prema tabeli ovog plana povrsine 10635,58 m2.



Urbanisti¢ka parcela UP 18 i gradevinske linije definisane su kordinatama tacaka u grafi¢kom prilogu
ovih uslova.

OPSTI USLOVI

* Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke priloge
koji daju osnovne informacije o lokaciji.

» Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

» Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice, a
predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

e Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba uraditi idejna reSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

* Sabirna kanalizaciona mreZa se moze staviti u funkciju tek nakon izgradnje buduéeg gradskog
kolektora.

¢ Realizacija osnovnih kolektora treba da po¢ne od lokacije novog postrojenja za precis¢avanje
otpadnih voda i treba ih graditi fazno zbog visine investicija, a vrijeme izgradnje treba usaglasiti
sa planiranom izgradnjom postrojenja.

* Ako nema uslova da se gradski kolektor izgradi do vremena izgradnje znacajnijeg obima
planiranih objekata, kao prelazno rjesenje treba izgraditi separatni uredjaj za precis¢avanje
otpadnih voda, koji treba locirati na pogodnom prostoru, pored prve dionice buduceg gradskog
kolektora.

Planirana namjena
Na prostoru UP18 planirana je povrsina za mjeSovite namjen (MN).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

Osnovna namjena ove zone PUP-om Podgorice je definisana kao mjeSovita namjena. Zbog Siroke
definicije ove namjene, plansko rjesenje je folfuswano na njene segmente komplementarne funkciji
sporta i rekreacije. :

To su:

 ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj gostlju

* objekti za kulturu, sport i rekreaciju; ;

e parkinzi za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih'i posjetilaca).

Zbog o€uvanja rekreativnog i ugostiteljskog karaktera zone i njenog specifiénog |dent|teta u odnosu na
susjednu zonu privrednih djelatnosti uz magistralni put Podgorica — Danilovgrad, nije dozvoljena
izgradnja privrednih i poslovnih objekata kao i obJekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista,
stovarista ili veleprodaje.

Da bi se zadrzala fleksibilnost planskog rjesenja, u okviru ove zone nijesu definisani tipovi objakata po
parcelamaveé je prethodno navedene sadrfaje mogude realizovati-uz po$tovanje planiranih
kapaciteta I sljedecih smjernica:

* preporucuje se izgradnja objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo; objekti mogu da imaju
razudene osnove ili da se sastoje od vise objekata paviljonskog tipa, slobodnostojeéih ili u nizovima:

» planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

¢ u oblikovhom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravniili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih



krovova. ;

* maksimalna spratnost je P+1+Pk. Zbog visokog nivoa podzemnih voda nije dozvoljena izgradnja
podzemnih i suterenskih etaza.

* parkiranje ili garaZiranje vozila rje3ava se u okviru parcele.

* minimalno udaljenje od granice susjedne urbanistitke parcele iznosi 8m, dok je udaljenost od
regulacione linije definisana grafi¢kim putem.

* princip uredenja zelenila dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima; svi objekti treba da-imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje parcele.

* u slu¢aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu. Zbog prirodnog odvodnjavanja
terena nije dozvoljeno izvodenje AB sokle ili zidanih ograda.

18 MN 10635.58 0.1 0.25 P+14Pk 2650 20

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije; predvidjeti mogucnost kori$éenja solarne energije;kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrtive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju;

drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa
prirodom;predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobradajnica i gradevinskih
struktura;suspenziju smedéa i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Smijernice za zelenilo poslovnih objekata

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama stani$ta prema potrebi i namjeni.

-stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili

urbanisticke parcele - -

- prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti oduvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj
mjeri u kojoj se ne budu naru3avali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se
dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem;



- koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla
na visini od 1m, min. 15-20cm,

- formirati travnjake otporne na susu i gaZenje;

- formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeéa;

-moguca je upotreba Zardinjera;

- opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna;

-‘predvidjeti hidrantsku mrezu; ‘

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

- predvidjeti odrZavanje zelene povriine.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije

Moguca je i fazna izgradnja objekata i pratece infrastrukture po lokacijama u okviru pojedinih
urbanistickih parcela pri ¢emu se faznost u tom slu€aju mora definisati izradom Idejnog rje$enja za
cijelu urbanistiku parcelu a u skladu sa €l. 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list
Crne Gore br. 33/14).

Ostali uslovi

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( »Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i

- obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Vi$egodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),



- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. viaznostje u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, _

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica. '

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieCem Zakonu, veZec¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Zastita od poplava

Bududi da je vodostaj Mareze podloZan znatajnim oscilacijama $to za posljedicu ima plavljenje
povrsina u obuhvatu ovog i susjednih planova, potrebno je uraditi integralnu hidrolo$ku studiju rijeke
Mareze kako bi se stvorili uslovi za izradu i realizaciju projekta uredenja korita Mareze, to je
predvideno i vazeéim PUPomPodgonce ("uradm regulacuu toka rueke Mareze, usljed plavijenja
putnog pravca Podgorica - Mareza ,

- uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim” na¢inom podrazumijeva upotrebu materijala kao §to
je kamen i zemljane, zatravljene nasipe, kao i zelene pojaseve...”).

INFRASTRUKTURA

7S5aobracdaj

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobraéajnica sekundarne rnreze.

Elementi situacionog i nivelacionog rje3enja saobraéajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracajne povriine

Trase planiranih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prllagodm terenu i kotama
izvedenih saobracajnica sa odgovarajué¢im padovima. :

Dimenzionisanje kolovoznih povrsma izvesti u skladu sa ocekivanim saobradajnim optereéenjem po
vazedim propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cijevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

PovrSine za mirujuci saobradaj na otvorenim parkiralitima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

Na otvorenim:parkiraliStima u uli¢cnom profilu ili van njega, u cilju stvaranja ljepSeg ambijenta i
zasjenjivanja u ljetnjem periodu, planirati ozelenjavanje u vidu drvoreda pri éemu je na svaka 2 do 3
parking mesta potrebno obezbjeditijedno drvoy

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili-maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno nepnhvatljlv nadin. & <



Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrénom obradom od asfaltnog betona ili poplo¢anjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

OiviCenje kolovoza, pje$ackih povrsina i parkiraligta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
iviénjaka.

Dimenzionisanje biciklistickih staza: za stazu izmedu dvije zelene povrsine Sirina je 1 m/jedna staza,
izmedu saobradajnice i uzvidenja 1,50 m/jedna staza, izmedu saobracajnice i zgrade 1,75 m/jedna
staza. : _

Gabarit biciklisticke staze ukljuéuje zadtitnu traku od 25 cm i 50 cm. Uz objekte kojima gravitiraju
biciklisti potrebno je projektovati parking za bicikliste i to u formi “n” profila ili “¢esljeva”
Projektovano autobusko stajaliste je potrebno opremiti odgovaraju¢om saobraéajnom signalizacijom i
prostorom za Cekanje, sve u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji.

Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi oborene ivitnjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omoguéilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista.
Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracdajnih povrsina.

Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa vaje¢om zakonskom regulativom
Nije dozvoljeno planirati podzemne etaze radi izgradnje garaze zbog plavljenja i vrlo visokog nivoa
podzemnih voda.

Nadzemne garaZe mogu imati najvise dva nivoa.

Prilikom izgradnje nadzemnih parking garaa treba se pridrzavati slededeg:

* GarazZe je moguce izvoditi samo u okviru objekata druge namjene

* maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju parking

* rampe za pristup do parkiralita i garaza nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m 2 imaju
maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%;

za otvorene prave rampe - 15%;

za pokrivene kruzne rampe - 15%;

za otkrivene kruzne rampe - 12%;

za parkiralista do 4 vozila - 20%.

¢ najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u nadzemnim parkiraliStima ili garazama kapaciteta

iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%;

za kruzne rampe - 12%;

za pokrivene prave rampe - 15%.

* najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjernu
pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu.

* Minimalna 3irina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi

8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00 m.

* slobodna visina garaZe je min. 2,30 m

* najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

* Kod parking garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00. Parking mjesto koje sa jedne poduzine
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30
do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

* Minimalna 3irina komunikacije za pristup do parking mjesta pog uglom od 902 je 5,50m (5,40m)

* Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $irina kolovoza prilazne
saobradajnice 3.50m.




* Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/602 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, $irina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m, a irina parking mjesta
2.30m.

* Za savladavanije visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba
do 8,3% (1:12). Botna zako3enja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

* Rastojanje od objekta uz trotoar do poletka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije
mogudée obezbjediti, rampa se izvodi dovod‘enjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u

zoni pjeSackog prelaza.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZznog preduzeda.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima .

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

_(;:Q_G’Lé) — Y A

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh i¢,dipl.ing.arh.
T TZ B : ViA ) SLUZBENO LICE

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovig, tehn.

13)4 N)72) ?{ “

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-14712/2025
Datum:  20.03.2025.

KO: TOLOSI

CRNA GORA

176000000494

[

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-1161,

, za potrebe " izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3425 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. - 9 .
Broj Podbroj zgra'}le Skica |Datum upisa| ..o kuc’nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m ) P . ihod :
4723 2 6 ITOLOSI Pa¥njak 4. klase 1350] ™ 1.35] },
. ; KUPOVINA -
4748 12 6 TOLOSI Panjak 4. Klase 884 0.88
KUPOVINA : 3 )
5186 2 2 LUZNICA Pasnjak 4. klase 10100 —10.10| =
KUPOVINA : ¥
12334 S 123300
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002067960 BONITA TRADE DOO Svojina 111
SPASA NIKOLICA 43  Podgorica ' :
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni “ e Datum upisa 5 o
d  Podbroj] - orare: | FD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
4723 2 1 Pagnjak 4. klase TP?RET*BR 19996*ZABILJ.UG.O HIPO OV BR'39576/08 :
OD 03.11.2008 5
Hipoteka
. TERET*BR.21054*ZABILJ.UG.O HIPO.OV.BR:, 10Q58/09
4723 2 2 PaSnjak 4. klase OD 01.04.2009 G-MAX DUG 200.000.00- E-ROK-
01.04.2009 G -POVIJERIOC ZUREKON S R.O- HIP DUZ
BONITA TRADE
I - Hipoteka o - ,
ZABILJ UG.O HIPO.OV.BR. 24761/09 OD 11.08.2009 G- |
4723 2 3 Pa3njak 4. klase DUG 877.248.15 E-ROK 16.11.2010 G-ROK 16.11.2010 G 4
; :[?I?VJERIOC ZUREKON S.R.0-HIP.DUZ. BONI’I‘A : R
ZabiljeZba postupka
4723 2 4 Pasnjak 4. klase ZABILJ. OBAVESTENJA O DOSP.DUGA BR.24-01/494 1
24-01/495 OD 26.01.2012




Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni “ — Datum upisa S
) I zgrade | PP | broj Natin koriséenja YVetjeie u‘;)isa Opis prava

. Zabiljezba postupka e
4723 2 5 Pasnjak 4. klase ZABILY. O AV%STENJA 0 DOSP.DUGA BR. 24:01/490
124-01/491 OD 26.01.2012

Hipoteka
. ZABILJ OBAVEST. O PRODAJI NEPOKRETNOSTI BR.
4723 2 6 Pa3njak 4. klase 24-01/11 OD 23.04.2012 G ,24-01/12 OD 23.04 2012 G-,

’ 24-01/07 OD 23.04.2012 I 24-01/08 OD'23.04 2012 G- U
KORIST ZUREKON S.R.O

D A PRI ﬁtﬁaélgan B LBR.I0486/12 VEZA 1.
: A A LBR.1
4123 2 7 PaSnjak 4. klase BRED14/10 OD 14022013 KOJIM SE ODREPUJE IZVR

ZabiljeZba rjeSenja o izvrien
%@831?853{3%]’?;14(6;%5%%%?’%%”%%’%
. 2 A
4723 2 8 Pasnjak 4. klase POVJERJOCA ZUREKON S.R.0. DOO PROTIV.
10:36 ézvl\l}l NIH DUZNIKA BONITA TRADE I VESELAJ

A . . . T

— _ - ‘_’I =

N

261112021 Zabfslffﬁtéaiiﬁorea(og ‘i%;(agvao{zﬁsm POTRAZIVANJE

; ZA A HIPO 3

4723, 2 9 Panjak 4. klasc BR. 03/8.2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U 1ZNOSU OD
10:19 71.747.79 EURA U KORIST CRBE GORE

4748 12 1 Pasnjak 4. klase TI:PRET*BR 19996*ZABILJ .UG.O HIPO.OV.BR.39576/08
OD 03.11.2008

4748 12 2 Pa3njak 4. klase TEPRET*BR 21054*ZABILI.UG.O HIPO.OV. BR 10058/09
i OD 01.04.2009 G _

My

Hipo
, POtk 6.0 HIPO.OV-BR 24761/09 OD 11.08.2009 G-
4748 12 3 Pasnjak 4. klase 5UG §77248.15 E-ROK 16.11.2010 G-ROK 16.11.2010 G
“POVJERIOC  ZUREKON"S R O-HIP.DUZ BONITA
TRADE,
. ZabiljeZba postu s 4
4748 12 4 Pasnjak 4. klase ZABfLJ OAVESIENIA O DOSP.DUGA BR 24-01/494 I

24-01/495 OD 26.01.2012

. ZabiljeZba ostu
4748 12 5 Pa¥njak 4. klasc ZABELJ O TENJA O DOSP.DUGA BR. 24 01/490
124-01/491 OD 26.01:2012 o

Hipot
. ZABILJ OBAVEST. O PRODAJI NEPOKRETNOSTI BR.
4748 12 6 Pa¥njak 4. klase 24-01/11 OD 23.04.2012 G ,24-01/12 OD 23.04 2012 G-, |
24-01/07 OD 23.04.2012°1 24-01/08 OD 23 04 2012G-U
KORIST ZUREKON SR.O .

T

Zu et gt e Y
4748 12 7 PaSnjak 4. klase R 8914710 OD 14022013 KOJIM SE ODREDUJE IZVR

ZabiljeZba rjeSenja o izvrien

s | RGO R Bbkone amoDRa 1
. 8794714 OD 10.12

4748 12 8 Pagnjak 4. klase POVIERJOCA ZUREKON S R.0. DOO PROTIV
10:36 IZVR NIH DUZNIKA' BONITA TRADE I VESELAJ

61021 | it ey pOTRAzN};m
4748 12 9 Pa3njak 4. klase BR. 03/8-2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U IZNOSU OD '
10:19 71.747,79 EURA U KORIST CRBE GORE

TR LA |



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroi| Broj Redni . - Datum upisa e "
] odbroj 2grade PD broj Nadin kori$éenja Vrijeme ul;)isa ‘Opis prava‘\

) d TE?RET*BR 19996*ZABTLJ UG. O HIPO OV BR 39576/08
5186 2 1 Pa3njak 4. klase OD 03.11.2008 G-MAX DUG 800.000.00 E'-ROK "
21.07.2009 -HIP.DUZ.BONITA TRADE-POVJERIOC
ZUREKON SR.O

5186 2 2 Pa3njak 4. klase TERETBR. 21054*ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.10058/09
OD 01.04.2009 G .

Hipoteka b 52
- ZABILI.UG.O HIPO.OV.BR.24761/09 OD 11.08.2009 G-
Sl4a 2 3 Pasnjak 4. klase DUG 877.248.15 E-ROK 16.11.2010.G-ROK 16.11:2010 G
-POVJERIOC PRVA BANKA-HIP.DUZ BONITA: TRADE

Zabilf'eiba ostupka

5186 2 4 Pa3njak 4. klase ZABILJ. OBA TENJA o DOSP DUGA BR. 24 01/494 I
24-01/495 OD 26.01.2012

Zabil 'eiba osty] N
5186 2 5 Pa3njak 4. klase ZAB f V% TENJA O DOSP.DUGA BR. 24-01/490
I 24- 01/491 OD 26.01.2012

Hipoteka

. ZAFBILJ OBAVEST. O PRODAIJI NEPOKRETNOSTI BR.

5186 2 6 PaSnjak 4. klase 24-01/11 OD 23.04.2012 G ,24-01/12 OD 23.04 2012 G-,
24-01/07 OD 23.04.2012 I 24-01/08 OD 23.04 2012 G- U

KORIST ZUREKON S.R.O -

: %AbgjﬁJE%fazNVﬁV%ﬁll\};ﬁ%%lw A LBR. 10486/ VEZA 1
2 : A
slgs 2 7 PaSnjak 4. klase BRE914710 OD 14.02.2013 KOJIM SE ODREDUIE VR

Zabilje?ba rjeSenja o izvr$enj
s ROS ETHE oue A B L
: 8794114 A

L & . Eabngak. 4. kiase POVIERJOCA ZUREKON S R.0. DOO PROTIV.
10:36 IZVR NIH DUZNIKA BONITA TRADE' VESELAT

2602021 | gbiern porskop poaivnis. o v ane
5186 2 9 Pasnjak 4. klase BR. 03/8.2-9660/1-2 OD 21.09.2021.GOD U IZNOSU OD
: 10:19 71.747.79 EURA U KORIST CRBE GORE

a \:

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI 11st CG br. 18/19). Naplata;
_naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokrctnostl ("SL. llst RCG" br 29/07
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). o TR

bt o s el 1 oy S s
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

ALEKSANDAR

Zgrada :
Brp&ag‘:g}e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzma R
101-2-919-18307/1- ) JI BOSKOVIC ZA UPIS VOJINE I’ BRISANJE TERETA
472372 2024 25.12.2024 12:41 ALEKSANDAR 5791871%[5?8 61/2LN 34{25 PARC 472312
. ZAO UKNJIZBI HIPOTEKE PG II LN 639
4723/2 101-2-054-694/1-2015 | 03022015 1321 | g oS R A BANKA | PARC 3663 FD 16 _
ZAO UKNJIZBI HIPOTEKE PG II LN 639
4748/12 101-2-954-604/1-2015 | 03022015 1321 | oMot a RA AANKA | PARC 3663 FD 16
101-2-919-18307/1- ' 71 BOSKOVIC 7A UPIS SVOJINE I BRISANJE TERETA
4748712 Loy 25122024 12:41 B RO AR KO TOLOSI LN 3425 PARC 47232
: ZAO UKNJIZBI HIPOTEKE PG it LN 639
5186/2 101-2-954-694/1-2015 | 03.022015 1321 | gomimT S R A BANKA | PARC 3663 PD 16 S
<Y = - N A ZA UPIS SVOJINE I BRISANJE TERETA
5186/2 101-2-9]9-18307/1- | 25122024 12:41 JI BOSKOVIC

KO TOLOSI LN 3425 PARC 472372
4748/125186/2 § L E




Katastarska opstina: TOLOSI
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1161

Broj lista nepokretnosti:3425
Broj plana: 19,20,51,52
Parcele: 4723/2, 4748/12, 5186/2

Datum: 20.03.2025. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

4724,

5186/3

736558

. 34.663 347(

32781 35746

. 34.811

5186,/2

\/

\/ \/

\/

%

. 32.4

\/
\/
\/

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18

01




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

5186/5

Ostale poljoprivredne povrsine

GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a namjena povrsina

02

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

518675

Povrsine mjeSovite namjene

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povr[ina

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18

03




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

T \ k{m 2174815 T
% . 32,680 uE 222
\. 4/..2U2P 14 23 2214,
\ P+14PK
24748/
474812 o

Y 786598 P+1+Pk

. 34.811
. 34.663 34.738

P+1+Pk
UP 18

5786/2

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

lzvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 18

04




Koordinate tataka gradjevinskih linija:

27  6597458.12 4703721.42
28  6597528.93 4703690.81

Koordinate tadaka urbanistickih parcela:

Br. X Y

176 6597445.95 4703720.91
177 6597975.99 4703680.00 \
221 6597511.24 4703824.88
222 6597528.92 4703830.81

230 6597524.07 4703774.64 I
288 6597512.38 4703776.31
289 6597507.68 4703776.98
290 6597509.04 4703766.19
291 6597518.35 4703748.57
| 292 6597524.40 4703739.71
| 293 6597527.32 4703723.04
294 6597442.22 4703732.17
295 6597426.27 4703780.31
296. 6597421.46 4703794.75

Koordinate tadaka regulacionih linija:

36  6597449.95 4703708.84 |

137 6597525.37 4703676.24 |



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

47485

4748/72

5186/2

. 34.60

7277

5166/5

GRAFIGKI PRILOG —Plan saobracéajne infrastrukture
05

lzvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

. 34,811
. 34.66334.7
3278 307

UP 18

5186/2

. 32.670

SEPARATOR-AKTN N

L 4
N A bl
X&VUPOJNAJAMA %
BIQ-RRECISTAC | UPOJNA JAMA

/
/I -
__I__
7
350 E
/-/ é\ \ 51865
// Postojeci vodovod

smmmmms  Danjrani vodovod

== = === Planirana fekalna kanalizacija

= —gf— - Smijer odvodenja fekalne kanalizacije

474817

474872

135.014

[ |
— *’B*:* ~~ Bio-pre¢istat = -

===y
o
==y

UJt

Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja atmosferske kanalizacije
Separator lakih naftnih derivata

Upojna jama - atmosferska kanalizacija

472277
. 34795

. 34.6!

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

06

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

248,15

4748/72

5186/2

5186/5

=N
Ly

Zona trafo reona
Oznaka trafo reona
Postojeca transformatorska stanica
) ~
Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV
Y N

.34
34.98Q

Ut

422277

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz LSL »Mareza« u Podgorici

07

Za urbanisti¢ku parcelu 18



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine

4748/72

5186/2

5186/

TK podzemni vod - postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

AR

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,..., No 40

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

4748/3

27277
. 34745

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

08

lzvod iz LSL »Mareza« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 18




ora
lavni Grad Podgorica
laniranj

Broj: 08-332/25-407
Podgorica, 28.03.2025.godine
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