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Opština: Podgorica 
 
KO: Goljemadi 
 
Vlasništvo: Prva banka CG  
 
Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 356 
 
Katastarska(e) parcela(e):  108, 109, 110, 834, 835, 836, 837 i 838 
 
 
Predmetno zemljište se nalazi u naselju Goljemadi, između Podgorice i Cetinja. 
Parcele koje su predmet analize su grupisane na 2. lokacije u okviru naselja. 
Prvu grupaciju čine katastarske parcele 108,109 i 110, a drugu čine parcele 834, 835, 836, 
837 i 838. 
Prilaz i prvoj i drugoj grupaciji parcela je omogućen preko kp 88  i kp 877 u vlasništvu 
Glavnog grada i kp 160 tj. nekategorisanog puta koji je u vlasništvu društvene imovine 
putevi.  
 

 
Prikaz lokacija sa googleearth-a 

 
 
 
 
 



 

 
 

Prikaz lokacije 1 sa geoportala 
 

 
KATASTARSKE PARCELE 
NA LOKACIJI 1 

 
POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE(m2) 

  
 

KP 108 
 

2245 m2 
KP 109 2469 m2 
KP 110 3867 m2 

  
UKUPNO 8 581 m2 

 



 

 
Prikaz lokacije 2 sa geoportala 

 
 
 

 
KATASTARSKE PARCELE 
NA LOKACIJI 2 

 
POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE (m2) 

  
 

KP 834 
 

602 m2 
KP 835 400 m2 
KP 836 1496 m2 
KP 837 1271 m2 
KP 838 10370 m2 

  
UKUPNO 14 139 m2 

 



 

 
 
 
 

 

 

 
Granica katastarskih parcela koje su predmet izvještaja 

 

 
 

 
Parcele u vlasništvu Glavnog grada 

 
 

Parcele u vlasništvu društvene imovine putevi 

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

Izvod iz planskog dokumenta-prilog-Namjena površina 
 

  
Lokacija 1 -ko 108, 109, 110 Lokacija 2 -ko 834, 835, 836, 837 i 838 

 
 

 
 

 
Granica katastarskih parcela koje su predmet Izveštaja 
 

 
 

Namjena- Površine za naselja 

 
Namjena- Površine za šume 

 

      



 
Katastarske parcele 108, 109 i 110, koje čine lokaciju 1, se  nalaze se u području koje je 
Prostorno-urbanističkim planom prepoznao kao površine naselja za koje se ne predviđa 
izrada planova nižeg reda. 
Katastarske parcele 834, 835, 836, 837 i 838, koje čine lokaciju 2, se  nalaze se u području 
koje je Prostorno-urbanističkim planom prepoznao kao površine šuma .  
 
U PUP-u su date smjernice za područja za koje se ne predviđa donošenje Detaljnog 
urbanističkog plana, Urbanističkog projekta ili Lokalne studije lokacije.  
Izvod sa smjernicama je dat u nastavku ovog izvještaja. 
 
 
IZVOD IZ PUP-a GLAVNOG GRADA PODGORICE 
 
 
Smjernice za izgradnju individualnih stambenih objekata na građevinskom 
Zemljištu 
 
Na područjima koja su u PUP-u definisana kao zone u kojma će se graditi bez prethodne 
izrade lokalnih planskih dokumenata važe opšte smjernice za izgradnju objekata: 
 
− Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veličinu i oblik koji omogućava gradnju, 
površina min. 300 m2, odnos strana od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima površinu veću 
od 600 m2, veličina objekta se računa u odnosu na max. 600 m2; 
 
− Namjena objekata može biti stanovanje i djelatnosti koje se u skladu sa svim važećim 
zakonima mogu obavljati u stambenim kućama; 
− Indeksi izgrađenosti 0,75, toleriše se od 0,65 do 0,85; 
− Indeks zauzetosti je 0,4, toleriše se od 0,35 do 0,45; 
− Ukupni BRGP ne smije prekoračiti 500 m2; 
− Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk; 
 
 
Uslovi za izgradnju servinsno-skladišnih i privrednih objekata na površinama 
naselja 
 
Površina parcele je minimalno 600 m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2; 
 
− Minimalna širina fronta nove urbanističke parcele je 20 m; 
− Urbanistička parcela mora da izlazi na javni put; 
− Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,60; 
− Maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 1,50; 
− Objekte graditi kao slobodnostojeće objekte na parceli; 
− Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za 
skladišta, servisne centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sličnu namjenu; 
− Prostor u kojem se predviđa izgradnja uprave ili administracije objekta može biti do 
P+3,ali tako da ne prelazi ukupni vanjski gabarit skladišno-industrijskog dijela objekta. 
− Maksimalni BRGP ne smije biti veci od 2500m2; 



 
Uslovi za izgradnju objekata u funkciji poslovanja, trgovine, ugostiteljstva i 
komercijalnih djelatnosti na građevinskom zemljištu 
 
Površina parcele je minimalno 600 m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2; 
 
− Minimalna širina fronta nove urbanističke parcele je 20 m; 
− Urbanistička parcela mora da izlazi na javni put; 
− Indeks zauzetosti iznosi 0,40; 
− Indeks izgra_enosti iznosi 1,20; 
− Maksimalna spratnost poslovnih objekata je S+P+2; 

    − Maksimalni BRGP ne sme biti veci od 2500 m2; 
 
   Šumske površine 
 

Prenamjenu šumskog zemljišta u turističke svrhe (planinska turistička naselja, 
skijaške staze,skijaške žicare, skijaški putevi, biciklisticke staze...) treba vršiti u 
svemu prema Zakonu o šumama, Zakonu o koncesijama i Zakonu o građenju.  
U razvojnom smislu država može da bude razvojni partner, a po principu javno-
privatnog partnerstva, gdje se regulišu odnosi u budućem vlasništvu u okviru 
novopodignute strukture na šumskom zemljištu, koja će se  sprovoditi u skladu sa 
planom razvoja i programom gazdovanja šumama za područje Glavnog grada. 


