URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Opstina Tivat
Sekretarijat za uredenje prostora
Broj: 09-332/25-470/9

Tivat: 31.10.2025.godine

CRNA GORA OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora

2 (»Sl.list CG* broj 19/25) i podnijetog zahtjeva PRVE BANKE CRNE GORE, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za urbanistiCku parcelu UP Z3-102, koja je formirana od kat.par.br. 3184 KO Tivat

4 | (podparcela B) i 3187 KO Tivat (podparcela A) , u obuhvatu DUP-a »Gomji Kalimanj«
(»Sl.list CG-opétinski propisi« br. 18/15).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] PRVA BANKE CRNE GORE

6 | POSTOJECE STANJE
Prema Listu nepokretnosti prepis broj 842 za KO Tivat, povrSina kat.par.br. 3184 KO Tivat
je 481m? i na njoj nije evidentirano postojanje objekata;
Prema Listu nepokretnosti prepis broj 3032 za KO Tivat, povrSina kat.par.br. 3187 KO Tivat
je 225m? i na njoj nije evidentirano postojanje objekata.

7 | PLANIRANO STANJE

45,0 Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP Z3-102 planom predvidena namjena je SMG-povrine za stanovanje male
gustine.

Povrsine za stanovanje

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje. PovrSine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli¢ite bruto
gustine i to:

- male gustine do 120 stanovnika/ha i srednje gustine od 120 — 250

stanovnika/ha.

Stanovanje manjih gustina su dominantna namjena u obuhvatu plana. Na povr§inama za
stanovanje pored stambenih mogu se naéi i prateéi sadrzaji prije svega u prizemnim
etaZama objekata. Ovi sadrZaji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smiju
ometati osnovnu namjenu stanovanja.

To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti koje se
mogu obaviljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr. vni sadrzZaji koji se
mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata. VT BN

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela (UP)

Urbanisti¢ke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na
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zadovoljava osnovne standarde.

Zbog lakSeg snalaZenja teritorija plana podeljena je na 4 zone u skladu sa kojima su i
numerisane urbanisticke parcele Oznaka urbanisticke parcele ZN-UPN sastoji se od
prefiksa ZN koji oznatava zonu kojoj pripada (N od 1 do 4) i broja parcele UPN koji
oznacava broj parcele u toj zoni.

Takode, zbog lakeg snalaZzenja saobracajne povrsine su posebno oznacene i i numerisane
brojevima UP-S-1 do UP-S-N. Takode posebno su numerisane i parcele namenjene trafo
stanicama i obeleZzene UP-T- 1 do UP-T-6 kao i parcele vodenih povr$ina obeleZzene UP-V-
1 do UP-V-N.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP Z3-102 formirana
od kat.par.br. 3184 i 3187 KO Tivat, u obuhvatu DUP-a »Gomiji Kalimanj« (»Sl.list CG-
opStinski propisi« br. 18/15). Shodno navedenom povrsina UP Z3-102, odnosno predmetne
lokacije je 706m? i na nju se racunaju parametri.

Napomena: Prije podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je

izvrSiti preparcelaciju prema datim koordinatama.

Veli¢ina novoformiranih urbanistickih parcela

Veli¢ina novoformiranih urbanisti¢kih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom
smislu usvojene su i minimalne veli€ine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

Namjena min veli€ina parecle
Stanovanje manjih gustina - SMG 300 m?
Mjesovita namjena — MN 300 m?
Stanovanje srednjih gustina - SSG 500 m?

Izuzeci u pogledu veli¢ine parcele:

e Imajuéi u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postojecih stambenih
objekata na parcelama koje imaju povrSinu manju od 300 m? za njih su formirane
substandardne urbanisticke parcele sa povr§inom manjom od 300 m2 Planirani vid
intervencije na predmetnoj parceli je postojeci prizemni objekat na substandardnoj parceli-
dogradnja, nadogradnja za jednu etazu.

e |zuzetak predstavija i novoformitana Z3-UP63 c¢ija je povrSina takode manja od
300m? a na kojoj je planirana izgradnja novog objekta sa parametrima i=0.8 i z=0.4 i
spratnost P+1+Pk. lzuzetak je planiran obzirom na &injenicu da je postojeca katastarska
parcela prije oduzimanja dijela svoje povrSine za potrebe proSirenja puta imala povrSinu
veéu od 300m?.

e lzuzetak predstavlja i novoformitana Z1-UP95 ¢&ija je povrSina takode manja od
300m? a na kojoj je planirana dogradnja i nadogradnja postojeéeg objekta sa parametrima
i=0.8 i z=0.4 i spratnost P+1+Pk. Izuzetak je planiran obzirom na ¢injenicu da je postoje¢a
katastarska parcela prije oduzimanja dijela svoje povrSine za potrebe prosirenja puta imala
povrsinu veéu od 300m?2.

Posebna pravila za substandardne parcele

Za dve substandardne urb. parcele koje se nalaze jedna pored druge (ili substandardna i
standardna parcela) vazi sledece:

. ukoliko se vlasnici udruZe i grade dvojni objekat, dozvoljena je njegova izgradnja sa
parametrima i=0.8 i z=0.4 i spratnost P+1+Pk (parametri za standardne parcele), pod
uslovom da povrsina ovih dveju parcela zbirno bude vec¢a od m2 pri ¢emu ukupna
BGP dvojnog objekta ne moze preéi 500m2. Za izgradnju j j
uslovi za namjenu Stanovanje manjih gustina. '

Podparcelacija
Za odreden broj urbanisti¢kin parcela koje su planom

je primenjena u sluCajevima kada se na novoformiranoj UP nalazi veéi broj postojeéih
objekata sa pripadajucim katastarskim parcelama ispod objekta ili u slu¢ajevima kada zbog
veliCine parcele ili nagiba terena nije bilo moguce formirati nezavisne UP sa pristupom na
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javnu kolsku saobracanicu. Planirane intervencije kao i bruto povrSine i za svaku od
podparcela definisane su u tabelama kapaciteta datim u poglavlju 06 - Analiticki podaci
plana - UrbanistiCki pokazatelji za parcele sa planiranom podparcelacijom. U slugaju da se
svi viasnici dogovore, moZe se zanemariti planom definisana podparcelacija i na
jedinstvenoj urbanistickoj parceli graditi jedan objekat a u skaldu sa maksimalnim
parametrima definisanim ovim planom za namenu kojoj pripadaju pri &emu maks. BGP
objekta ne sme preci 500m2.

Broj stambenih objekata na parceli

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe se naci samo jedan stambeni objekat.

lzuzeci u pogledu broja objekata na parceli:
- ukoliko se na urbanistiCkoj parceli nalazi 2 ili viSe postoje¢ih stambenih objekata
planom se ovi objekti zadrzavaju.

Takode je vazno napomenuti da je u toku izrade plana uofeno da pojedini postojeéi
stambeni ili pomoéni objekti svojim gabaritom izlaze iz obuhvata katastarske parcele.

Za ove objekte urbanisticke parcele formirane su prema vaze¢em katastarskom stanju, a
gradevinska dozvola za ove objekte moZe se izdati na osnovu prethodno rijeSenih
imovinsko pravnih odnosa i izradenog jedinstvenog idejnog rieSenja za tu urbanisti¢ku
parcelu i urbanisti¢ku parcelu susjeda u &iji su posjed zasli.Idejnim rjeSenjem potrebno je
definisati faznost realizacije i na isto pribaviti saglasnost svih vliasnika zemiljidta koje &ini
urbanisti¢ke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1) koja je definisana
zastitnim koridorm postojecih dalekovoda u $irini od 10m (10kV dalekovod) odnosno 12 m
(35kV dalekovod) i zastitnim koridorom vodovodne cijevi pre¢nika 200mm u Sirini od 4m.
Ukoliko se pokaZe da stvarna trasa predmetne vodovodne cijevi ne odgovara trasi koja je
data u ovom planu, moguce je pri izdavanju UTU uslova izvrsiti korekciju zastitnog koridora
vodovoda koji i dalje iznosi 4m tj po 2m od osovine cijevi, i pomjeriti pozicije gradevinksih
linija u skladu sa naknadno preciznije ustanovijenom trasom ove cijevi pre¢nika 200mm.
Srafirana zona unutar privremenih gradevinskih linija na zemlji (GL1) pretstavlja koridor
u kome se ne smiju graditi objekti do trenutka izmestanja dalekovoda odnosno vodovoda.
Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1. Zbog lakse
identifikacije sve parcele preko kojih prelaze ovi infrastrukturni koridori i za koje su
definisane privremene gradevinske linije, obilieZzene su na grafi¢kim prilozima Plan namjene
povrsina i Plan regulacije i nivelacije, kao i u poglaviju Analiticki podaci plana — Tabele
kapaciteta parcela ostale namjene, oznakom Ol — ograni¢enja izgradnje.

Gradevinska linija ispod zemlje, za podrum koji je u funkciji garaZiranja, moze biti na 1.0m
od susjedne parcele i na regulacionoj liniji (prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena uz uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze.

Gradevinska linija na zemlji (GL1) definisana je koordinatama prelomnih tataka koje su
obiljeZzene na grfickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Odnos prema susjednim parcelama
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.
-Preporugena rastojanja od susjednog objekta:

¢ ukoliko je rastojanje objekta od bo€nog susjednog objekta vec¢e od 4m, na bocnim
fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoénih prostorija

Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susjednog|opjekta biti i
manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. S

» Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 od
granice parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, a anja od
1m.

e Regulaciona linija (RL)




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijeCava

ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vjetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikinh razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana idr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra

i gubici ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i

jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvec¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

= Na podrugju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaii sl..

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih
analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su
narocito ekonomicéne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreéavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po
cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanije infrastrukturnih sistema:
* Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima tere
= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konst
slijede defonnacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (ne
cementne cuew isl.)za |zradu vodova infrastrukture.

= Podzemne elektnéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za
rejona.

= Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog veé i
sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.




* U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da
jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano
odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

mikroseizmiCke rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizminosti Ks definisanih u

elaboratu “SeizmoloSke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podruc¢ja Tivat”,

Zavod za geolo$ka istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a

objekte od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Zastita od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprje¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150m Sirine
koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone,
blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omogucditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana,
u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina
Stiti koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Drugim rije&ima da se
stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim
potencijalnim pruze optimalne uslove.

Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* racionalno kori¢enje gradevinskog podrugja;

* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

* da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan naéin sakupljanja vode u

“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguée;

* da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobraéaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;
da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnidtvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povriina koje se preuzimaju iz
PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijeZzu obavezi procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz
Clana 9. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu te je Sekretarijat za
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opstine Tivat, doneo je— Odfuku o
nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja za Detaljni urbani: (61(7 plgn’/;v
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE N%. NS

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZSO)

Kuce savremene arhitekture su preteZzno slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih
objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije
kuce i njenog poloZaja na parceli.




primjeri uredenja parcela oko stambenih objekata

Smjernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi raGuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde;

= za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus
sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Juniperus
horizotalis »Glauca«, Juniperus communis »Repanda«

Listopadno drvecée: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus omus, Ziziphus jujuba,
Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica, Paulownia
tomentosa

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum
Jjaponicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea,
Cistus salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis,
Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus
sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp.,
Viburnum tinus, Yucca sp., Hydrangea macrophylla

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
Jjasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans, Wisteria chinensis »Alba« , Wisteria chinensis »Rosea«

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis,
Arundo donax , Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Helichrysum bracteatum,
Verbena hybrida, Iberis sempervirens, Armeria marittima, Phlox paniculata, Vinca minor,
Alyssum saxtile, Lobelia erinus.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno
bastine, primjenjuje se princip da se zastitom obuhvata sveukup
zastita prirodnog i kulturnog nasljeda.U procesu planiranje i
primjena metodologije zastite kulturnih dobara, a koja je pos
kulturnih dobra (,Sluzbeni list CG“ broj 49/10).

Na prostoru obuhvata Plana nije identifikovano nijedno zasti¢en
dobro.

r R O/
/ \ /

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljuéuju moderan arhitektonski
jezik i savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao $to su kvalitet i
prilagodjavanje vijekovnim iskustvima.
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Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno arhitektonsko-ambijentalnom
integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu
slabljenja ili trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojatanja moze
se posti¢i zamjenom dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo,
drvene tavanice sa zategama, svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata
ili &eliénih ojaéanja moZe se prihvatiti samo kao neizbjezan dodatak, a ne kao zamjena
originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove konstrukcije ne smiju biti vidljive na fasadama.
Prilikom izgradnje novih objekata u ovim zonama i ukoliko se tokom izvodenja zemljanih
radova naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavestiti Sluzbu
zadtite - Uprava za zastitu kulturnih dobara.

Shodno &lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
19/25) ovaj organ se obratio organima za tehni¢ke uslove, te Vam u prilogu dostavljamo:
-Akt o izradi pojedinaéne procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA) broj 05-425/2025-3
od 02.09.2025. godine izdat od strane Uprave za zadtitu kulturnih dobara- Podrucna
jedinica Kotor

-Rjesenje o konzervatorskim uslovima broj UP/I-05-763/2025-3 od 02.09.2025. godine

izdat od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara- Podrué&na jedinica Kotor
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG br. 048/13, 044/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

« Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina
ukoliko se ispo3tuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava
uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata., a u skladu sa Odlukom o
izgradnji pomo¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat;

« Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao 5to su
upe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl;

e Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

« Spratnost pomo¢nih objekata je maksimalno P;

« Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika;

« Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata

« Nije dozvoljena prenamjena pomocénih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u

poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za

obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)

« Pomo¢ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama;

«Moguée je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog

objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postoje¢ih objekata, kao i opSte uslove

stambene izgradnje;

« Udaljenje pomo¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0m.

Rastojanje od granice parcele moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele,ali
ne manja od 1m.

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele 2 T g,
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati pre \s]gggéilm,/us pvima:

« parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogrfdo{n @- iné jod 1.0 m
(raunaju¢i od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorafivne jeza)

ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine /

I ‘5"‘/‘?;1"\ \\\\/Y
« preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.
. zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije,

i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije
na uli*nni naradi ne moau se otvarati izvan regulacione linije.
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vazausnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova:

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujué¢im povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opéta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Cistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktumne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a »Gornji
Kalimanj“.
Shodno €lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) ovaj organ se 11.08.2025.godine obratio
Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu za tehnicke uslove.
Zahtjev je preuzeo primalac 12.08.2025.godine o &emu svjedo&i povratnica u spisima
predmeta, a podaci od strane istog nisu nam dostavljeni u zakonom propisanom roku
od 15 dana. O njihovom naknadnom odgovoru bit ¢ete blagovremeno obavjesteni.
U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niks$i¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11 .2011.godine;
- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$aéa na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat:;

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
»Gornji Kalimanj*. =
Shodno ¢lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji obje \ta()isl.‘list G bb
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehnigke i te.YYam u
prilogu dostavljamo: z S,TZZ
- Tehni€ki uslovi za prikljutak na vodovod i kanalizaciju broj\ 03- >-78%1 od
25.08.2025.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ D.0O.0O. Tivat; o;', i s
- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarija ‘privredu.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U prilogu Vam dostavljamo Utu organa za tehnicke uslove:
Opsti saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)




opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni€ke uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju:Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o tehni€kim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,Sl.list CG* br. 41/15) i Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG* br. 33/14).
Svi dodatni uslovi mogu se naéi na:

- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-

dokumentacije/content
- http://geoportal.ekip.me/login/auth

U prilogu Vam dostavljamo Preporuke za izradu tehni¢ke dokumentacije, dostavljene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLosKIH GEOMEHANI KIHISEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko — geolo3ke karakteristike

Prema Geotehnitko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tivat veci
dio teritorije plana pripada Il i Ill kategoriji terena. Mali dio teritorije na severu plana pripada
| kategoriji dok su manji dijelovi na sjeveroistoku plana svrstani u IV kategoriju terena sa
znatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Uslovi dati u taZki 8- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP Z3-102
Povrsina urbanisti¢ke parcele 706m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Povrsina pod objektom 247m*
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina objekata | 500m?
(max BGP)

BGP stanovanje m? 350
Max BGP djelatnosti m? il
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Status objekta i moguée intervencije | Planirani

Planom su za svaku urbamstléku parcelu b||o da se

izgradnju novih objekata,
urbanisticki parametri i
izgradnje.

Urbanistieki parametri Planlranl kapac:tetl na paf h

pomoéne objekte, natkrivene parkinge—-):
Plan ne prepoznaie poiedinaéne pomoéne




Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrS§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji
pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji§ta na nivou
urbanistiCke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji
pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskori§¢enosti gradevinskog zemljidta na nivou
urbanisti¢ke parcele i bloka.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja
svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir
bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je
bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. U
proratun bruto gradevinske povriine sve etaze
uraéunavaju se sa 100% (ukljudujuéi i suterenske,
podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraunavaju se
djelovi podruma i suterena koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobraéaja i
tehni¢ke prostorije neophodne za odrzavanje
kapaciteta objekta.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za parcele
povrSine od 625-900m? iznosi 35% (0,35), dok je
maksimalna BGP ograni¢ena na 500m? za sve
parcele Cija povrSina iznosi vise od 625m?2.

Bazen u dvoristu stambenog objekta ne raguna se u
BGP, u skladu sa Odlukom o pomoénim objektima.
Napomena: Parametri izgradnje dati u tabelama su
maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze biti
i manja od maksimalne (osim za planirane objekte
koji se nalaze na parcelama koje izlaze neposredno
na Jadransku magistralu, spratnost objekata od
P+2+Pk ne predstavlja maksimalnu veé
obavezujucu visinu) ali ne smije premasiti nijedan od
zadatih parametara.

Pravila za izgradnju objekata

- U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti se
mogu naci u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno
do 100% prizemne etaZze. Djelatnosti u ovim
objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne
sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne
naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja,
kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije, i sl.

- U Jednom stambenom /obje

- Objekte graditi kao slo
parceh

parcele, standardna i substandardna ili parcela sa
podparcelacijom a na nadin da da se vlasnici
parcela dogovore da je granica parcela ujedno i
linija razgrani¢enja objekata.
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- Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun
BGP, osim ako se koriste za garaziranje.

- Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25%
povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

- Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i
balkone maksimalne dubine 0.8 m.

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj
nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavija
maksimalno dozvolijenu visinu objekta koja se
izrazava u metrima i znaci distancu od najniZze kote
okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova. Prema poloZaju u objektu etaze mogu
biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren,
prizemlje sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaza su:
Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N
(spratovi), Pk (potkrovije).

Spratnost objekata je definisana kao broj nadzemnih
etaza i to kao P+N+Pk.

e kota poda prizemlja mozZe biti za stambene
prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0.2m od kote kona¢no uredenog
i nivelisanog terena oko objekta;

e visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe
1.20m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine;

e maksimalna visina objekata: na ravhom terenu je
11m za objekte P+1+Pk ili P+2 (3 nadzemne
etaze) i na strmom terenu je 14m za objekte
Su+P+1+Pk ili Su+P+2 (4 nadzemne etaze), i to
racunajuci od najnize kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena
krova;

e ukoliko se u potkrovhom prostoru dobije
odgovaraju¢a visina mozZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a
nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Napomena: Potkrovlie se moZe izvesti kao puna

etaza pod uslovom da se visina objekta sa ovakvom

etazom uklapa u planom definisanu maksimalnu
visinu objekta za odredenu namjenu.

Suteren

Na_strmim terenima, u sklopu namjena SMG, MN i

SSG, dozvoljena je (podrazumjeva se mogqucnost)

izgradnja _suterenske etaZe. sutergnom  se
podrazumjeva nadzemna eta \\ko.d'ukbje e dio
vertikalnog gabarita nalazi "~ kopacéno
nivelisanog terena oko objekta talni

gabarit definisan gradevinsko
Suteren na denivelisanom ter
ugraden u teren, s tim Sto se kota pada-seterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.




terena 0.0m i ne moZe biti veéi od urbanistitke
parcele. Relevantnom kotom se smatra najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih kota ~meduetaZnih
konstrukcija iznosi:

» za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m;

¢ za stambene etaZe do 3.5m;

» za poslovne etaze do 4.5m;

lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opésti uslovi za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje

Parkiranje na nivou plana je planirano na otvorenim
parkiraliStima uz saobracéajnice, na pojedinaénim
parkinzima i garazama na pripadajuc¢im parcelama i
u odgovarajucoj etazi (u zavisnosti od konfiguracije
terena) u okviru objekata ako nema dovoljno
parkinga na otvorenim parkiralitima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta na pripadajuéoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etaZzama objekta
ili na slobodnoj povrSini parcele, prema datom
normativu.

Potreban broj parking mesta se odreduje prema
slede¢em normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m? BGP

= usluge 1 PM na 60 m? BGP

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5 posjetilaca

Pravila za rjeSavanje parkiranja i projektovanje

garaza u okviru parcele

» Potreban broj parking mjesta rjesiti u okviru
gradevinske parcele;

» Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena
kao povoljnost za izgradnju garaza;

e Garaze u podzemnim etaZama novih objekata
mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;

e Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne;

e Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaZe koja je nezavisan objekat u prostoru;

» Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u
garazu mora poceti od definisane gradevinske

linije;

e Pri projektovanju garaza i sledece
elemente: . \
Sirina prave rampe po voznej-t Z2.25m;

minimalnom $irinom prolaza‘od 5.4m;
e poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene;
e Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa $irinom
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prolaza 54m do 6.0m, a za poduzna sa
dimenzijama 5.5m x 2.0m, sa S$irinom prolaza
3.5m;

e Otvorena parkiraliSta uz saobracajnice obavezno
ozeleniti primjenom betonsko travnatih elemenata
i sadenjem odgovaraju¢im stabala na svaka dva
parking mjesta.

e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se
mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta..

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrudja

e oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih
materijala

e poZeljna je upotreba kamena kao fasadnog
materijala ili fasada mozZe biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

e krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi
mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu
tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se krovni
prozori, vidjenice... Krovni pokriva¢ je kanalica ili
mediteran crijep

¢ Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvidjeti Skure (nisu
dozvoljene roletne)

« spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili
bijelo

e ograde na balkonima treba da budu od kovanog
gvozda ili puna zidana, nije dozvoljena upotreba
balustera

« nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih
ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije

prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje,

tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih

segmenata odrZivog razvoja koji uklju¢uje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni
po zZivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje
ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz  objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom
orijentacijiom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama
(sunce, vjetar, biomasa itd.);

‘efikashosti

= Povecanju energetske /7 .
termoenergetskih sistema. / = NP
Cilj sveobuhvatne ustede energijg, a i e ) )zastite




Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih
toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
osteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i
pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu
koli¢inu energije Sto dovodi do poveéanja cijene
kori§¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veéeg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguée je postiéi

smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40

do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi

idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunc¢anja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:(- Prva banka Crne Gore,Bulevar. Sv. Petra Cetinjskog 141, Podgorica
- Direktoratu za inspekcijski nadzor

- Arhivi

22

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA:

Aleksandra Mustur,dipl.ing.arh.

Potpis obrggivaéa urbanisti¢ko-tehnickih uslova:

XUl her~

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Za sekretara Sekretarijata
Aleksandar Zivaljevié, spec.sci.arh.

Potpis ovladten

24

M.P.
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PRILOZI:

propisom

plana

Grafiki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

List nepokretnosti i kopija katastarskog

14
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detaljni urbanisticki plan:G O R N J | K ALIMANJ
Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000

kat.par.br. 3187 KO Tivat
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detaljni urbanisticki plan:G O R N J
Plan regulacije i nivelacije
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunaine poslove,saobracaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobraéaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu &lana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG* br.42/04 i ,S.list CG", br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) i ¢&lana 9. Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,Sllist CG*-opstinski propisi‘, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobracaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a) Opstine Tivat

e U projektu grafi€ki prikazati mjesto i nadin_prikljutka urbanisticke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom.

e Mjesto priklju¢ka na opstinski put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

e Parkiranje rjesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sllist CG*, br. 24/10);

o Detalj parkinga ( kosih, poduZnih) prikazati u grafickom prilogu;

e Ukoliko je prikljudak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
iviénjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omoguc¢io nesmetan ulaz vozila na
planirana parking mjesta u okviru parcele.

o Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafickom prilogu.

« Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste pr
i namjene objekata i u skladu sa postojecom regulacijom saobrataja na javnory
koji se vr8i prikljucak. '

eTehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno standardima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opéti saobracajno tehnitki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekta koji se nalaze u zahvatu planskih
dokumenata na teritoriji Op&tine Tivat.

Savjetnica | za saobracaj i puteve,
Danica Franceskovié, inZinjer sacbracaja

- \
A\

Trg Magnolija br. 1, 85320 Ti
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: +3
saobracai@opstinativat.com, www.opstinativat.com
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Plan saobracaja R 1: 1000
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Adresa: Trg Magnolija br.1

Tivat, Crna Gora

tel: +382 (0)32 661 309,
www.opstinativat.me

e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢ godine

Sekretarijat za privredu Opétine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o
vodama (,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, _Sluzbeni list CG*, broj 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i
84/18), radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVOBENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni | poslovni objekti koji se nalaze na podrugju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, ispudtanje otpadnih voda treba rijesiti ugradnjom biolo§kog uredaja za
prikupljanje, pre¢i§éavanje, odvodenije i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifiénim potrebama korisnika i to pod sledeé¢im vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skladu sa ¢lanom 18 Zakona o upravijanju komunalnim
otpadnim vodama ( »SluZbeni list CG« , broj 02/17).

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta &to brze i bolje izmijeSa sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna poravka
objekta,

- bioloki uredaiji se mogu kombinovati sa septitkom jamom, ukoliko postoji izgradena
na parceli.

2 Tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i normativima vezanim za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje,
pretistavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikljugenje objekata na trasu nove javne kanalizacije,
tehnitkom dokumentacijom projektovati priklju¢enje na isto u skladu sa tehni¢kim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija® Tivat.

Go,
4. Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno  korisnik /dredaja’za”
pre&iséavanje, odvodenje i ispustanje pregis¢enih otpadnih voda u prirodni reqwpij E

je prikljutiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

5. Za objekte koji mogu znacajnije uticati na zagadenje voda; zanatskg
servisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni centri, -\:-. Y
veterinarske i druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni rezim, utvrduju se posebni
vodni uslovi u skladu sa zakonom.



6. Vodni uslovi sy sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih usiova izadati od nadleznog
organa.

7. Shodno &lanuy 115 Zakona o vodama ( .Sluzbeni list RCG*, broj 2
47111, 48/15, 52/16 i 84/18), &lanu 18 Zakona o upravijanju komunalnim ) otpz
( »Sluzbeni list CGg, broj 02/17) i u skladu sa ¢lanom 22 Odiluke o odvodénju | r
otpadnih voda sa podruéja Opétine Tivat («Sluzbeni list CG» - Opstingki
34/14i 28/16), utvrdeni su vodni uslovi Za stambene i poslovne objekte!

8. Stavfjaju se van snage Vodni uslovi za odvodenje otpadnih\y )
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.201 1.godine izdati od Sekretari
ekonomski razvoj Opstine Tivat.

Samostalna savjetnica,

Rt(ma}{/ lﬁy&aﬂa dipl.ing.

tavijeno
/ kretarijatu za uredenje prostra (ovdje ),
2. ala
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/\d.o.o.vonovon | KANALIZACIJA TIVAT
32 671 788

DRUSWO ga mee 3 g . .
“VODC
' OPSTINA TIVAT

Croj _ 0)310)w -Fes/) Sekretarijat za uredenje prostora

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj

09-332/25-470/2 od 11.08.2025 god.(prijem—dopis br.03-332/25-789 od 15.08.2025
god.) za izradu tehni¢ke dokumentacije na 73-UP 102-kat.par.br.3187 KO Tivat,ana

zahtjev PRVA BANKA CRNE GORE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

du izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u pril
ni vodomjer u propisno izgradend

postaviti poseban v .,/.
jedni¢kim prostor

van objekta ili u zaj ijama (shodno (hdlg
vodosnabdjevanju,Sluibeni list CG,Opétinski propisi broj 8\0¢

1. Priklju¢ak za vo
2. Potrebno je postaviti central
arcele, kao i za svaki stambeni prostor

nu mrezu

PRILOG: -mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovod

Tivat, 25.08.2025 god.

DOSTA VLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

(0) s
Luk3id Josko
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1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagla3eni tekst Procedure-Protokola

kojim se regulige postupanje Operatora

distributivnog sistema u postupku izdavanja

gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

-

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2.

PROCEDURA - PROTOKOL

U postupku izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne uCestvuje, nadle2ni organ obavezno uputuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivata strujnog
opterecenja;

Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv
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U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadlezni orga.z‘%n@
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog ;‘em
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja sa -. 3

prikljuenje objekta.

Operator distributivnog sistema — FC Distribucijg’igu skladu sa Zakonom o
energetici  izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikljuéenje objekta na svim



Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedt
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molir
obavijestite o Vasem stavu po ovom pitanju.

DOSTAVITI:

-Naslov
-FC Distribucija

-ala

sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjedenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnitka ogranitenja zbog kojih nije moguce prikljutenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (&.149 Zakona o energetici), u
rieenju za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom troku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljugenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih usliova iz saglasnosti za
priklju€enje, investitor moZe zakljugiti ugovor o prikljuZenju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem. 5

Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljutnog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

Priklju¢enje objekta na disfributivni sistem moZe se izvriti tek po ispunjenju

. svih uslova preciziranih pravosnaZnim rieSenjem o izdavanju riedenja za

izdavanje Saglasnosti za prikljuéenje objekta, odnosno Po zakljuCenju
o prikljuéenju. ' 5

S postovanjem,
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Tehni¢ki Uslovi za priklju¢enje potrosaca na el. distributivhu mrezu

Svaki Potrosac je duzan prije priklju¢enja na el. distributivnu mrezu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije.

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potroda¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rijeenje o priklju¢enju na osnovu kojeg ce biti priklju¢en na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje RijeSenja o priklju¢enju Potro3ac je obavezan dostaviti:

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuci Struéni nalaz, - Dokaz da je el. nontaZne radove
izveo ovlaiteni izvoda¢, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat ne¢e uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rije3enja o priklju¢enju kod ED Tivat, potro3ac je obavezan
zakljuiti Ugovor o snabdijevaniu el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potro3ac je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rije3enje o priklju¢enju i Li¢nu kartu.

Svi prikljuéci na el. distributivnu mrezu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za priklju¢ke potrodacana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje (EPCG, 2008.9.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta ( EPCG, 2009..)
- Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja ( EPCG, 2008.g. ).
Projekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece razmatrati. G,
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputs 1623; y\fJQJ{i\/&'
nece prikljucivati na el. distrib. mrezu. S z.
U ovom tekstu su nazna¢ene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio ézﬁ,k@ :
dosadasnjih Uslova prikljuéenja i dosadadnje prakse. : s
1. Minimalni presjeci provodnika spoljadnjeg prikljucka (t. 4.) treba daiznosex.//nx
- Zabakarne provodnike 25 mm2
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg prikljucka treba da iznose
- Zabakarne provodnike 10 mm2
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. priklju¢ak)
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3. Ormar mjernog mjesta - Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vréiseu
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro3aca, prirode koritenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije:

- mjernu funkciju

- zastitu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja

- upravlja¢ku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (t.12.)
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta (t. 12. i
13.) kao:
- PMO - Prikljuéno mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici vlasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povriine ) kao slobodno stojeci ormar ili
ugraden u zasebnu nisu, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : priklju¢nog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za
napajanje objekata kolektivne gradn;e stanbeno poslovnih i poslovnih obje iy
MRO se ugradu;e u lako pnstupacne i nenastanjene prostorije, uIaznl hol S pemitm 7

matenjala

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. Sluzbi ED Tivat.

Co: / irektor
- Naslovu // Milié l‘?%drag dipl.e {ng.
- Grupa za razvoj i el. saglasnosti / J. f
- ala : :
\ ¢
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIE | POSTANSKU DJELATNOST

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
I POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,SluZbeni list Crme Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno ¢lanove 3645 iz Poglavlja III: Elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,SluZbeni list Crne Gore” broj 41/15),

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15 i 39/16),

Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sluzbeni list Crmne Gore” broj
6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mrez
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloskim, ekono
kriterijumima.

(.! L] ’

oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koriséenje koje nije uslovljeno na¢inom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odnosno
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom citavog vijeka trajanja.

Butevar DZorza VasingTona 56, 81000 Poocorica
Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 (0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me 1
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
http://geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove Agencije
otvaranje korisni¢kog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala htip:/geoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podaci o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

Naophodno je voditi racuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

— Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova
duz vaznijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duz svih saobracajnica.

- U slucaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunika
poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u sv -./
moguceg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione :
povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZzavanja i ukrstanja sa ostalom
u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku izgradnje vrem

Butevar Dzorza VagingTona 56, 81000 Popsorica
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Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 (0)20 406-702; e-mail: gkip@ekip.me; web: www.ekip.me 2
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

e . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara el 3392'37 300 533

e-mail: spomenici@t-com.me

Podruc¢na jedinica Kotor

02.09.2025. godine

Uprava za zaétitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
Opstine Tivat, br. 09-332/25-470/4 od 11.08.2025. godine, dostavljenom 20.08.2025. godine i
zavedenom pod brojem UP/I-05-763/2025-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za potrebe
izrade urbanisticko - tehnickih uslova za izgradnju na Z3 - UP 102 koja je formirana od kat.parc.
broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u obuhvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj*, saglasno &lanu 102
stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24), te €l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore"
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju na Z3 - UP 102 koja je formirana od kat.parc.
broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u obuhvatu DUP-a ,,Gornji Kalimanj*

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, postuju¢i karakteristike tradicionalne urbanisti¢ke matrice naselja i
ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, kao i istorijskih, kulturnih,
urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti cjelina u okviru zastiéene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

2. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistiCkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.

PoZelina je i vjeSta primjena (putem transponovanja) elemenata tradicionalne
arhitekture;

3. Odnos ukupne visine objekta i horizontalnog gabarita prilagoditi mjerilu tradicionalnih
volumena i naslijedene prostorne matrice;

a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
autenti¢nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju;

opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivin boja kaj
od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom, uz maksimalno moguée o&uvanje
zateCenog rastinja, a na svim slobodnim povr§inama predmetne parcele formirati
nove koncentracije autohtonog zelenila.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog

projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.






Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
Opstine Tivat, br. 09-332/25-470/4 od 11.08.2025. godine, dostavljenom 20.08.2025. godine i
zavedenom pod brojem UP/I-05-763/2025-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za potrebe
izrade urbanisticko - tehni¢kih uslova za izgradnju na Z3 - UP 102 koja je formirana od kat.parc.
broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u obuhvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj, a nakon uvida u
dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju konstatuje sljedeée:

* Predmetna lokacija nalazi se u sredi§njem dijelu KO Tivat, iznad magistralnog puta.
Neposredno okruZenje predmetne lokacije u najveéoj mjeri &ini gusto naseljen prostor
sa objektima razli€itih gabarita i arhitektonskih izraza.

* Cijela teritorija opstine Tivat, pa tako i predmetna lokacija je u zasti¢enoj okolini (bafer
zona) Prirodnog i kulturno istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine (UNESCO).

* Shodno dostavljenoj dokumentaciji, namjena predmetne lokacije je SMG. Na lokaciji:
Z3 - UP 102 koja je formirana od kat.parc. broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u
obuhvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj*, povrine 706 m2 planirana je ukupna BGP 500 m2,
maksimalne visine tri vidljive etaze.

Radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24)—Ftre

je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za z4%
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je\za
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gra¥ ‘
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji obje¥

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Kf’f/:,, ~
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Obradili:
MSc Aleksandra Lalatovié, arhitekta
Aleksandar Samardzi¢, pravnik \

\

< Dr Pétra Zdravkovié
\ ___direktorica

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

va . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tol: 4982 32 300 570

e-mail: spomenici@t-com.me

OPSTINATE ©
Primljeno: [IB 'ﬁg' m

Organ ¢ Kl rzaf |_Red.br.

s e b

Broj: 05-425/2025-3 f 03 _'332 ifS-— 770 X . _4__.»_“-402’09'2025' godine
/ iy

Podrucna jedinica Kotor

Vrijednost

Opstina Tivat
Sekretarijat za uredenje prostora

Postovani,

Postupaju¢i po Vasem zahtjevu, br. 09-332/25-470/3 od 11.06.2025. godine, dostavljenom
20.08.2025. godine i zavedenom pod brojem 05-425/2025-1, za davanje mislienja o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procjene uticaja izgradnje na Z3 - UP 102 koja je
formirana od kat.parc. broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u obuhvatu DUP-a ,Gornji
Kalimanj‘, na kulturnu bastinu, a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju,
Uprava za zastitu kulturnih dobara konstatuje sljedece:

e Predmetna lokacija nalazi se u sredi$njem dijelu KO Tivat, iznad magistralnog puta.
Neposredno okruZenje predmetne lokacije u najvecoj mjeri &ini gusto naseljen prostor
sa objektima razli€itih gabarita i arhitektonskih izraza.

» Cijela teritorija opstine Tivat, pa tako i predmetna lokacija je u zastiéenoj okolini (bafer
zona) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine (UNESCO).

e Shodno dostavljenoj dokumentaciji, namjena predmetne lokacije je SMG. Na iokaciji:
Z3 - UP 102 koja je formirana od kat.parc. broj 3187 KO Tivat, namjene SMG, u
obuhvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj*, povr§ine 706 m2 planirana je ukupna BGP 500 m2,
maksimalne visine tri vidljive etaze.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podru¢ja Kotora je
propisano da je u okviru Podruéja Kotora i zasticene okoline, organ nadleZan za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanisticko-tehni¢kih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisti¢ki projekat, organu uprave nadleZznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom a na osnovu clana 18a Zakona o zaétltl Prlrod g‘Lkultur‘nB\

izgradnje na Z3 - UP 102 kola je formirana od kat.parc. broj 3187 KO Tivat,
obuhvatu DUP-a ,Gornji Kalimanj‘, na kulturnu bastinu (HIA), uz oba
navedenih Konzervatorskih uslova.

P =
Obradili: / V<UL, N
MSc Aleksandra Lalatovié, arhitekta /]~ ; { % 5
» Q ) /
'32(_ 2 . checisbery [

Aleksandar Samardzi¢, pravnik
~, Dr Petra Zdravkovi¢

N CET dlrektonca

Dostaviti:
- Naslovu;
- u spise predmeta.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/25-707-Dj

Datum: 18.08.2025.

Katastarska opstina: TIVAT
Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 11,12

Parcela: 3187

KOPIJA PLANA
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121-918-9345/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-9345/2025
Datum: 19.08.2025.
KO: TIVAT

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA BR: 09-

332/25-470/1, TIVAT, za potrebe 707/25-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTTI 3032 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan X ili Nadin koriSéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg::{le Skica | Datum upisa| ..o li)‘;(tlenznlglbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3187 14 26/12/2019 [ARAPOVO mpk 2. kiase 225 0.14
i 42 PRAVNI PROPIS
/ . 0.'1)4
A Ps
o " . ey
Podaci o vlasniku ili nosiocu //;\ ot i
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava([ - |{ QBim prav
0000002096099 PRVA BANKA CG AD PODGORICA - OSNOVANA 1901. Svojina °« &I/ 14
BUL. SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA I sl
7, AY
L3ring

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br. :

064/17 i 044/18) s




A




