
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALIZA  
KATASTARSKIH PARCELA  U KO GLIBAVAC UPISANIH U LIST 

NEPOKRETNOSTI 139 
U ZAHVATU 

PROSTORNO  URBANISTIČKOG PLANA  OPŠTINE  NIKŠIĆ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Obrađivač: 
RZUP AD Podgorica 

 
 
 
 
 

novembar 2025. 

 



 
 

Opština: Nikšić 
 
KO: Glibavac 
 
Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 139 
 
Katastarska(e) parcela(e):  1351/1,1351/2, 1352, 1353, 1354/1, 1355, 1356/1, 1356/2, 
1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362/1, 1362/2,1363, 1365/1, 1365/2, 1365/6 
 
 
Katastarske  parcele koje su predmet ove analize se nalaze u Nikšićkom naselju 
Ćemenci. Parcele se nalaze između rijeke Zete i lokalnog puta. 
Po listu nepokretnosti 139 , ukupna površina svih katastarskih parcela iznosi 84904 m2. 
Izuzev katastarskih parcela 1351/1 i 1351/2 na kojima se nalaze prizemni objekti, ostale 
parcele su neizgrađene. 
 

 
Prikaz šire lokacije sa googleartha 

 



 

 
Prikaz uže lokacije sa googleartha 

 
 

  
Prikaz lokacije sa geoportala 

 



 
 

 
 

Izvod iz planskog dokumenta-prilog-Namjena površina 
 
 

 Lokacija obuhvaćena predmetnim parcelama 

 

 
 

 
 
Obradivo zemljište 

 
 

Zeleni zaštitni pojasevi 

 

Površine za stanovanje male gustine (cca 5850m2) 

 

Predmetne parcele se nalazi u zahvatu Prostorno urbanističkog plana „Opštine Nikšić, 
odnosno u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja. 
Po planskom dokumentu parcele se nalaze u okviru sjeverne rubne zone grada, odnosno 
u obuhvatu urbanističke jedinice 18. Ćemenci. 
 
Generalnim urbanističkim rješenjem je najveći dio ove lokacije planiran kao obradivo 
poljoprivredno zemljište, dio uz rijeku Zetu je planiran kao zeleni zaštitni pojas i manji dio 
lokacije na kojima se nalaze objekti,  je planiran za površine za stanovanje male gustine. 



 
U okviru GUR‐e smjernice za dalju razradu kroz planska dokumenta date su opšta 
pravila i uslovi izgradnje po namjenama generalne urbanističke razrade. 

 

Stanovanje malih gustina 
 

 
 
Stanovanje malih gustina je planirano na dijelu lokacije čija površina iznosi 
cca 5850 m2. 
 
Opšti uslovi i parametri izgradnje su sljedeći: 

• Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeći objekti, dvojni objekti ili 
objekti u nizu; 

• Maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaže; 

• Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4; 

• Maksimalni indeks izgrađenosti je 0.8; 

• Kompatibilni sadržaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili 
kao zaseban objekat djelatnosti.  
 

Smjernice za stanovanje u okviru namjene poljoprivredne 
 

Opšti uslovi i parametri izgradnje su sljedeći: 

• Stambeni objekti se mogu graditi izuzetno, ako vlasnik ne posjeduje drugu 
parcelu namijenjenu za izgradnju stambenih objekata; 

• Stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći objekti ili dvojni objekti; 

• Dozvoljeno je graditi nestambene objekte koji su u službi obavljanja date 
poljoprivredne proizvodnje (poljoprivredni objekti, objekti za preradu i 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, staje i drugi pomoćni i ekonomski 
objekti) kao i garaže; 

• Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaže (P+1 ili P+Pk); 

• Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0.3; 

• Maksimalni indeks izgrađenosti 0,6; 


