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ANALIZA KATASTARSKIH PARCELA
2916 12917 KO POLJE, OPSTINA BAR
U ZAHVATU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,,POLJE-ZALJEVO*
OPSTINA BAR

Obradivagé:
RZUP AD Podgorica

Septembar 2025.
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OpStina: Bar

KO: Polje

Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 561

Katastarska(e) parcela(e): 291612917

Predmet analize su katastarske parcele 2916 i 2917, KO Polje u Opstini Bar.

Parcele su udaljene cca 500 m od magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj i cca 2 km od
glavne ZeljezniCke stanice u Baru. Parcele su neizgradene.
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Katastarske parcele 2916 |1 2917 KO Polje se nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana »Polje-Zaljevo«, Opstina Bar. PovrSina katastarske parcele 2916 po Listu
nepokretnosti 561 je 1530 m2, a povrSina katastarske parcele 2017 je 380 m2

Planskim dokumentom se predmetne parcele nalaze u bloku broj 3 i planirane su kao
povrsine mjesSovite namjene.

Izvod iz planskog dokumenta-prilog namjena povrsina

Granica predmetnih katastarskih parcela

@ Povrsine za mjeSovitu namjenu
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Izvod iz planskog dokumenta-prilog saobracéaj

S Granica predmetnih katastarskih parcela

Urbanisti¢ke parcele prikazane u planu odgovaraju katastarskim parcelama.
Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela, ili podijela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, od kojih ni jedna ne moze da bude
manja od 400 m2.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. U okviru urbanistickih blokova predvidena je izgradnja
internih kolskih pristupa koja mora da se uskladi sa parcelacijom na osnovu
medusobnog dogovora korisnika prostora .

U skladu sa namjenom na ovim parcelama se mogu graditi objekti mjeSovite namjene
koji podrazumjevaju stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom.

Urbanisticki parametri za stanovanje u zoni mjeSovite namjene su sljededi:

-Indeks izgradenosti:max 2.0

-Indeks zauzetosti: maks 0.35

-Najveca spratnost P+3

Ukoliko je povrSina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400 m2), moguca
je izgradnja objekta u skladu sa sljedec¢im parametrima:

-Indeks izgradenosti:max 1.2

-Indeks zauzetosti: maks 0.4

-Najveca spratnost P+2+Pk
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Iz gore navedenog se zakljuCuje da je katastarska parcela 2017 manja od planom
definisane minimalne povrSine i da je preporuka da se objedini sa susjednom
parcelom , u suprotnom c¢e vaziti sljedeci parametri:

Katastarska | Povrsina Indeks Indeks Maksimalna | Maksimalna | Spratnost
parcela parcele zauzetosti | izgradenosti | povrsina pod povrsina
(m2) objektom objekta
(m2) (m2)
2917 380 0.4 1.2 152 456 P+2+Pk

Katastarska parcela 2016 Cija povrsina iznosi 1530 m2 se dijelom nalazi u zahvatu
planirane saobracéajnice.Povrsina pod saobracajnicom iznosi cca 16 m2. Katastarska
parcela se moze tretirati kao jedna urbanisticka,a moze se preparcelisati na 3 manje

urbanisticke parcele.
Urbanisticki parametri za katastarsku parcelu 2016 su sljededi:

Katastarska | Povrsina Indeks Indeks Maksimalna | Maksimalna | Spratnost
parcela parcele zauzetosti | izgradenosti | povrsina pod povrsina
(m2) objektom objekta
(m2) (m2)
2916 1530 0.35 2 535 3060 P+3
Napomena:

Povrsine pod objektom i ukupna povrSina objekata date u tabeli su date u odnosu na
postojece povrSine katastarskih parcela. Ove povrsine ¢e biti korigovane u skladu sa
formiranjem pristupnih puteva i eventualnom preparcelacijom katastarskih parcela.



