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ANALIZA KATASTARSKIH PARCELA UPISANIH U LIST
NEPOKRETNOSTI 173,
KO POBRPE, U ZAHVATU
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA , KOTOR*
OPSTINA KOTOR

Obradivagé:
RZUP AD Podgorica

septembar, 2025.
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OpStina: Kotor

KO: Pobrde

Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 173

Katastarska(e) parcela(e): 234, 235, 24, 242, 243, 264, 400, 1233, 1234, 1267, 1472,
1591,1596, 1602, 1604,1606,1619,1793

Katastarska parcela koje su predmet ove analize, se nalaze u KO Pobrde,Opstina Kotor.
Katastarske parcele se nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Kotor.
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Katastarske parcele 234 i 235
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granica kp 234 i 235
Katastarske parcele 234 i 235 se po planskom dokumentu nalaze na povrSinama koje su
namjenjene formiranju naselja. Parcele se nalaze izmedu postojeéeg puta i planirane
saobracajnice. Za objekte stanovanja u okviru naselja vaze sledeéi urbanistic¢ki parametri:

| %V

Izvod iz planskog dokumenta-prilog-Namjena povrSina

Stanovanje /S/

Odmak 1000 + m
Cezure Van CeZure
URBAMISTICK! INDEKSI
Potkategorije
namjens Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti Spratnost
povTSina
SMG 0.3 0.8 Pe1eTh
Katastarska Povrsina Indeks Indeks Povrsina pod Ukupna Spratnost Namjena
parcela parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objektom povrsina
(m2) objekta
234 480 0.3 0.8 144 384 P+1+Pk Stanovanje
male gustine
235 904 0.3 0.8 271 723 P+1+Pk Stanovanje
male gustine
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Katastarska parcela 1472
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granica kp 1472
namjenjene formiranju naselja. Parcele se nalaze izmedu postojeéeg puta i planirane
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Izvod iz planskog dokumenta prilog-Namjena povrsina

Katastarska parcela 1472 se po planskom dokumentu nalaze na povrSinama koje su

saobracajnice. Za objekte stanovanja u okviru naselja vaze slededi urbanisticki parametri
Stanovanje /S/
Odmak 1000 + m
Cezure van cezure
URBANISTICK! INDEKSI
Potkategorije
namjens Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti Spratnost
povriina
SMG 0.3 0.8 Pk
Katastarska Povrsina Indeks Indeks Povrsina pod Ukupna Spratnost Namjena
parcela parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objektom povrSina
(m2) objekta
1472 368 0.3 0.8 110 294 P+1+Pk Stanovanje
male gustine
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Katastarska parcela 400
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Katastarska parcela 400 se po planskom
dokumentu nalaze na povrSinama koje su
1 namjenjene formiranju naselja, ali je njena
povrSina (169 m2), manja od minimalne
dozvoljene za izgradnju po planskom
1 dokumentu, a to je 350 m2.

4«% A
atastarska parcela 1619

Katastarska parcela 1619 se po planskom
dokumentu nalaze na povrSinama koje su
namjenjene formiranju naselja, ali je njena
povrSina (219 m2), manja od minimalne
dozvolijene za izgradnju po planskom
dokumentu, a to je 350 m2.
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Katastarska parcela 264
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Izvod iz planskog dokumenta-prilog-Namjena povrsina

granica kp 264
Katastarska parcela 264 se po planskom dokumentu nalaze na povrSinama koje su
planirane kao ,ostale prirodne povrsine“. Ukoliko su parcele vece od 3000 m2 i nalaze se
na ,ostalim“ prirodnim povrSinama“ mogu se planirati objekti pod ulovima datim u tabeli:
Ostale prirodne povrEine /OP/ (€lan 39 i €lan 57)

1000 + m
van cezure

Odmak
Cezure

Ostale prirodne povrsine obuhwvataju: golefi, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stjenovite
obale, pjeiiane i Eljunéane plaze i sl.

U ockviru ove namjene unutar uZze zasdticene cijeline UNESCO zabranjena je nova izgradnja.

U okviru ove namjene van zasticene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja.

Moguca je izgradnja objekata turizma - fip smjestajne jedinice " vila” i objekata od javnog interesa.
Uslow za gradnju je minimalna velicina parcele 3000m2, teren u padu do max. 25°, obavezan pristup
lokaciji sa lokalnog puta.

Na parceli se mogu graditit jedan ili vide objekata do postizanja zadatih parametara.

URBAMISTICK! INDEKSI

villa Indeks zauzetost Indeks izgradencsti pnrud_ne Spratnost
TURIZAM ponvTEine
< 10% <0,15 > B0%
Katastarska Povrsina Indeks Indeks Povrsina pod Ukupna Spratnost Namjena
parcela parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objektom povrSina
(m2) objekta
264 4149 0.1 0.15 414,9 622 P+1 Turisticka
vila
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Katastarska parcela 1793




Izvod iz planskog dokumenta-prilog-Namjena povrSina

granica kp 1793
Katastarska parcela 1793 se po planskom dokumentu nalaze na povrSinama koje su
planirane kao ,ostale prirodne povrsine“. Ukoliko su parcele vece od 3000 m2 i nalaze se
na ,ostalim“ prirodnim povrsinama“ mogu se planirati objekti pod ulovima datim u tabeli:
Ostale prirodne povriine /OP/ (€lan 39 i &lan 5T)

1000 + m
Van cezure

Odmak
Cezure

Ostale prirodne povriine obuhwataju: golefi, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stjenovite
obale, pjestane i Sljuntane plaze i sl.

U okviru ove namjene unutar u2e zasticene cijeline UNESCO zabranjena je nova izgradnja.

U ockviru ove namjene van zasticene cijeling - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja.

Moguéa je izgradnja objekata turizma - fip smjestajne jedinice " vila® | objekata od javnog interesa.
Uslow za gradnju  je minimalna veliéina parcele 3000m2, teren u padu do max. 25°, obavezan pristup
lokaciji sa lokalnog puta.

Na parceli se mogu graditit jedan ili vide objekata do postizanja zadatih parametara.

URBAMNISTICK! INDEKSI

villa Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti pnrud.ne Spratnost
TURIZAM povrsing
< 10% < 0,15 > B60%
Katastarska Povrsina Indeks Indeks Povrsina pod Ukupna Spratnost Namjena
parcela parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objektom povrSina
(m2) objekta
1793 4312 0.1 0.15 431 647 P+1 Turisticka
vila
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Katastarske parcele 241, 242, 243, 1596, 1602, 1604 i 1606 se nalaze na povrSinama koje
su planirane kao ,ostale prirodne povrsine®, ali su njihove povrsine pojedinaéne manje od
3000 m2 i na njima se ne mogu graditi objekti.
Ukoliko se kp udruze , dobija se lokacija povrSine 3603 m2 na kojoj se moze graditi pod
uslovima datim u tabeli.

Broj Izvod sa geoportala Izvod iz planskog dokumenta Povrsina
katastarske katastarske
parcele parcele
241 490 (m2)
242 2723 (m2)
243 390 (m2)

Ostale prirodne povrdine /OP/ (Elan 39 i &élan 5T)
1000 + m
van cezure

Odmak
Cezure

Ostale prirodne povriine obuhwvataju: goletfi, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stjenovite
obale, pjescane i sljunéane plaZe i sl.

U okviru ove namjene unutar uZe zasticene cijeline UMESCO zabranjena je nova izgradnja.

U ockviru ove namjene van zasficene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja.

Moguca je izgradnja objekata furizma - tip smjestajne jedinice " vila® i ocbjekata od javnog interesa.
Uslov za gradnju je minimalna veliéina parcele 3000m2, teren u padu do max. 25°, obavezan pristup
lokaciji sa lokalnog puta.

Ma parceli se mogu graditit jedan ili vide objekata do postizanja zadatih parametara.

URBAMISTICKI INDEKSI

villa Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti - rcu:l_ne Spratnost
TURIZAM pONTEINE
< 10% <0,15 > 60% P+1
Katastarska Povrsina Indeks Indeks Povrsina pod Ukupna Spratnost Namjena
parcela parcele (m2) zauzetosti izgradenosti objektom povrsina
(m2) objekta
Udruzene kp 3603 0.1 0.15 360 540 P+1 Turisticka
241,242 i vila
243
Broj Izvod sa geoportala Izvod iz planskog dokumenta Povrsina
katastarske katastarske
parcele parcele
1596 282 (m2)
1602 618 (m2)
1604 216 (m2)
1606 211 (m2)
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Katastarske parcele 1233, 1234, 1267 i 1591 se nalaze na povrSinama koje su planirane
kao ,poljoprivredne povrSine®ina njima, po planskom dokumentu, nije dozvoljena gradnja..

Poljoprivredne povriine /P/ (élan 36)
Odmak 1000 + m
Cezure van Ccezure
Obradivo zemljiste /PO/
URBAMISTICK! INDEKSI
Zabranjena je gradnja na povriinama prikazanim kao cbradivo zemljiste /PO/
Broj Izvod sa geoportala Izvod iz planskog dokumenta Povrsina
katastarske katastarske
parcele parcele (m2)
1233 388 (m2)
1234 418 (m2)
1267 637 (m2)
1591 312 (m2)




