
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANALIZA KATASTARSKE  PARCELE 
200 KO KRUČE, OPŠTINA ULCINJ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Obrađivač: 
RZUP AD Podgorica 

 
 
 
 
 

Februar,  2026. 

 
 
  



 
Opština: Ulcinj 
 
KO: Kruče 
 
Vlasništvo: Prva banka CG 
 
Broj(evi) Lista Nepokretnosti: 1194 
 
Katastarska(e) parcela(e):  200 
 
Predmet analize je katastarska parcela 200 KO Kruče, Opština Ulcinj sa površinom od 
2026 m2. Parcele se nalaze u ulcinjskom zaleđu, iznad magistralnog puta u naselju 
Kruče. Od magistralnog puta  parcela je udaljena cca 1,0 km , a od gradskog jezgra 
Ulcinja cca 8 km  . 

 
ŠIRA LOKACIJA 

 
UŽA LOKACIJA                 



 
 

  
                                                    LOKACIJA SA GEOPORTALA 

 
 

Katastarska parcela 200 KO Kruče, se nalazi u zahvatu Prostornog plana posebne 
namjene – Obalno područje Crne Gore, kao i u zahvatu Prostorno urbanističkog  plana 
Opštine Ulcinj. 
Površina katastarske parcele 200 po Listu nepokretnosti je 2 026m2. Predmetna parcela 
nema obezbijeđen neposredan pristup sa javne saobraćajnice,ali je od lokalnog puta, koji 
je u državnom vlasništvu, udaljena cca 10 m. Prilaz nekategorisanom putu je preko 
parcela koje su u vlasništvu više fizičkih lica (istog prezimena kao i kp 200). 
 
Na parceli nema izgrađenih objekata. 
 

U planskom dokumentu PPPN Obalno područje Crne Gore katastarska parcela 200 
se nalazi na površinama koje su namjenje „šumskim površinama''. 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                
 
 
 
 
 

 
       Izvod iz planskog dokumenta PPPN Obalno područje-Prilog namjena površine 
                                           

 Šumske površine 

 

 

Izvod iz tekstualnog dijela plana PPPN Obalno područje: 
 
Parcela se nalazi pod šumskim površina. 

 

Šumske površine obuhvataju sve površine obrasle šumskim drvećem, na kojim je, zbog 

njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se uzgaja šumsko 

drveće, kao i površine koje su u neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi sa šumom i 

čijem korišćenju služe. Na ovim površinama dopušteni su objekti koji su u funkciji 

gazdovanja šumama, tj. djelatnosti čijom se realizacijom obezbjeđuje održavanje i 

unapređivanje postojećeg šumskog fonda (uzgoj, zaštita, uređivanje i korišćenje 

šuma, izgradnja i održavanje šumskih saobraćajnica) i unapređivanje svih ostalih 

funkcija šuma. Moguće je graditi i planinarske i lovačke domove – kuće. Na 

vrijednom šumskom zemljištu daljom planskom razradom ne može se proširivati 

građevinsko područje niti određivati druga namjena. 

 

 

 

 

 



 
Uslovi i smjernice za gradnju definisani planskim dokumentom: 

 

Na ovim površinama dopušteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja šumama, tj. 
djelatnosti čijom se realizacijom obezbjeđuje održavanje i unapređivanje postojećeg 
šumskog fonda (uzgoj, zaštita, uređivanje i korišćenje šuma, izgradnja i održavanje 
šumskih saobraćajnica) i unapređivanje svih ostalih funkcija šuma. Moguće je graditi i 
planinarske i lovačke domove – kuće. Maksimalni BGP objekata 100m2 a spratnost P do 
P+1. 
 

U planskom dokumentu Prostorno urbanistički plan Opštine Ulcinj katastarska 
parcela 200 KO Kruče se nalazi na površinama koje su označene kao šumske 
površine. 

 

 
Izvod iz planskog dokumenta PUP Opštine Ulcinj-prilog namjena površine 

 
 

 
Šumske površine 

 

 
 



 
Izvod iz tekstualnog dijela Prostorno urbanističkog plana Opštine Ulcinj se poklapa sa 
PPPN za Obalno područje: 
 
Šumske površine 
 
Šumske površine obuhvataju privredne šume, zaštitne šume i šume sa posebnom 
namjenom. Na ovim površinama dopušteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja 
šumama, tj. djelatnosti čijom se realizacijom obezbjeđuje održavanje i unaprijeđivanje 
postojećeg šumskog fonda (uzgoj, zaštita, uređivanje i korišćenje šuma, izgradnja i 
održavanje šumskih saobraćajnica) i unaprijeđivanje svih ostalih funkcija šuma. 
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